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Kebenhavns Kommune

Lokalplan nr. 331

Lokalplan for omrédet omfattende Arsenalgen,
Dokeen, Frederiksholm, Christiansholm, Ny-
holm, Margretheholm, del af Christianshavns
Voldanlag (Qvintus Bastion, Charlotte Amalies
Bastion, Qvinti Lynette og Refshalevej) og
”Trekantgrunden” (arealet begraenset af Labora-
toriegraven, Refshalevej og Prinsessegade) med
tilherende vandarealer.

I henhold til lov om planlegning (lovbekendt-
gorelse nr. 551 af 28. juni 1999) fastsattes her-
ved folgende bestemmelser for omréadet.

§ 1. Formal

Lokalplanen skal udgere det planmassige
grundlag for omdannelse af tidligere militere
arealer til et attraktivt integreret byomrade af
hej arkitektonisk standard i samspil med om-
radets bevaringsverdier, gronne struktur og
beliggenhed ved Christianshavns Vold og Inder-
havnen.

Som led heri skal folgende overordnede hensyn

tilgodeses:

- Boliger, erhverv og offentlige formal skal
udformes og fordeles, s& der skabes mulig-
heder for udvikling af et varieret byomrade 1
et attraktivt og levende miljo

- Rekreative formél, herunder idrets- og an-
dre fritidsformal, skal tilgodeses ved fast-
leeggelse af omrdder herfor og ved mulighed
for udnyttelse af kajer og vandarealer til fri-
tidssejlads. Christianshavns Vold fastholdes
til rekreative formal, idet dog eksisterende
bebyggelse muliggeres indrettet til boliger
og erhverv.

- Omréder til offentlige formal skal sikre en
fortsat forsvarsmessig anvendelse af Ny-
holm og anvendelse af "Trekantgrunden” til
institutionsformal.

- Ved fastleggelse af vejnettet tages der ud-
gangspunkt i de eksisterende ferdsels- area-
ler. Det skal sikres, at udviklingen pa Hol-
men ikke medforer en uacceptabel trafikal
belastning af Prinsessegade. Ved placering
af broer, krav om oplukkelighed og fjernelse
af demningen mellem Dokeen og Frede-
riksholm laegges der vaegt pa, at kanaler mv.
kan besejles ogsé af sejlskibe.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3

Ved fastleggelse af et net af stier og havne-
promenader skal fodgengeres og cyklisters
trafikale- og oplevelsesmassige interesser
tilgodeses. Der skal herunder sikres mulig-
hed for gennemforelse af kommunens over-
ordnede cykelrutenet gennem omrédet.
Ved placering og udformning af bebyggelse
skal der leegges vegt pd Holmens kulturhi-
storiske, bebyggelsesmassige og arkitekto-
niske karakter med lange sluttede bygnings-
kroppe mod Danneskiold-Samsees Allé og
kanalerne og anden bebyggelse parallelt
med eller vinkelret herpa. Arkitektonisk er
bebyggelsen praeget af bygninger med fa
dekorative elementer og vinduesabninger
gentaget i en taktfast rytme samt store og
ubrudte tagflader.

Holmens aksefaste opbygning skal bevares,
og sigtelinier mod Kebenhavns historiske
bykerne, herunder udsigten til Amalienborg
og Marmorkirken, samt Christianshavns
Vold skal understottes.

Strukturerende alléer og rumskabende
grupper af traeeer samt markante og identi-
tetsskabende solitere traeer soges bevaret.
Beplantning 1 evrigt skal tage udgangspunkt
1 Holmens varierende karakter med en mere
urban beplantning pd den vestlige del af
Arsenalegen, Frederiksholm og Nyholm og
en mere landskabelig beplantning mod ost
bl.a. med strandenge ved Kanonbédssku-
rene. Endvidere skal beliggenheden ved det
fredede fortidsminde Christianshavns Vold
respekteres.

Krav til udformning af veje, pladser, stier,
promenader, kanaler og bassiner, samt fri-
arealerne 1 ovrigt skal medvirke til at give
omrédet et helhedspraeg af hej kvalitet med
udgangspunkt i karakteren af den eksiste-
rende bebyggelse, vandarealer og grenne
traek.

Den hgje prioritering af bevaringsvardier,
samt kvalitative og beplantningsmaessige
krav til friarealerne indeberer en begrans-
ning af parkering pé terren, og dermed
forudsaettes dele af parkeringen etableret 1
konstruktion.

Ved bevaring af eksisterende bebyggelser,
ved brug af naturlige materialer, ved treebe-
plantning og etablering af vandelementer,
ved god kollektiv trafikbetjening, ved hen-
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syntagen til cyklister og fodgaengere, ved
krav om kollektiv varmeforsyning og ved
etablering af miljemessige servicefunktio-
ner tilstrebes et omradde opbygget efter mil-
jerigtige principper, hvor ekologiske tiltag
integreres med arkitekturen og indikerer en
baredygtig by *).

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomradet afgreenses som vist
pa vedheftede tegning nr. 27.374 og omfatter
ejendommene matr.nr. 410, 564 og 578 Christi-
anshavns Kvarter, Kgbenhavn, umatr. arealer
ibid. (Arsenalgen, Frederiksholm, Dokeen, Ny-
holm, del af Christianshavns Vold, del af Mar-
gretheholm, del af Christiansholm samt arealer
ved Margretheholms Havn), umatr. offentlige
vejareal ibid. (del af Forlandet) og umatr. vand-
arealer (Fladens leje, Inderhavnen, kanaler og
voldgrave) samt alle parceller, der efter 1. maj
2000 udstykkes i omradet.

Stk. 2. Lokalplanomradet opdeles i underomra-
derne IA, IB, I, II1, IV og V, som vist pa teg-
ning nr. 27.374.

§ 3.Vandarealer, bolvaerker
samt zonestatus

Stk. 1. Vandarealer opretholdes som sddanne.

Stk. 2. De eksisterende bolvaerkers placering op-
retholdes. Ved fornyelse er en begrenset frem-
rykning tilladt pd naturligt sammenhangende
streekninger.

Stk. 3. Opfyldte arealer overfores til byzone.

Stk. 4. Afgreensningen mod havneleb og kanaler
skal udferes med lodrette kajsider afsluttet med
bolvarkshammer i granit eller hardt tre.

Mod Temmergraven, Erdkehlgraven, Labora-
toriegraven, Trangraven langs Trangravsvej og
Minebédsgraven skal afgrensningen udferes
landskabeligt eventuelt med et lavt bolverk i
tree.

Stk. 5. Der kan etableres lette treebrygger med
anlgbspladser mv. i en bredde af maksimalt

2,5 m pa Nyholm - bortset fra Seminegraven
og Temmergraven - Dokeen, Christiansholm,
vestsiden af Frederiksholm og Arsenaloen samt
Qvintus Bastion mod Krudtlgbet, hvor der des-
uden ma etableres badebroer i princippet som
vist pa tegning nr. 27.380. Anleggene skal vaere
forenelige med besejlingsmassige hensyn, jf. 1
ovrigt § 13.

Stk. 6. Demningen mellem Frederiksholm og
Dokeen skal fjernes under respekt af understot-
ningen af den fredede nordligste kran som vist
pa tegning nr. 27.376, ndr den 1 henhold til § 5,
stk. 10 fastlagte bro i forleengelse af Philip de
Langes All¢ er etableret. Der henvises 1 gvrigt
til § 13, stk 1, pkt. a.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. For omréde IA og IB gelder:

a) Omraderne fastleegges til boliger, til ser-
viceerhverv, sdisom administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fri-
tidsundervisning, samt handverk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses
1 omradet, og til offentlige formal, sdsom
arkitekt-, teater-, film- og musikskoler
samt andre uddannelsesformal, kulturelle
formal, forsvarsmaessige formal, institu-
tioner og andre sociale formal, maritime
fritidsanleg og andre sportsanlaeg, sund-
hedsmassige formal samt miljomassige
servicefunktioner, der naturligt kan indpas-
ses 1 omrédet, herunder miljo- og minigen-
brugsstationer samt komposteringsanlaeg til
haveaftald.

b) Fordelingen af anvendelsen fastlegges
principielt som angivet pd tegning nr.
27.375.

Arealer fastlagt til boliger ma kun anven-
des hertil samt i begraenset omfang til kol-
lektive anlaeg og institutioner m.v., der er
forenelige med anvendelsen til boliger. For
Dokeen galder dog, at indtil 15 pct. af eta-
gearealet ma anvendes til serviceerhverv.
For arealer fastlagt til serviceerhverv og
offentlige formal geelder, at indtil 25 pct. af

*) Borgerrepraesentationen har i medet den 3. december 1998 tiltradt “Miljeorienteret byfornyelse og nybyggeri” med de deri indeholdte

mimimumskray, anbefalinger og visioner.
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etagearealet ma anvendes til boliger.

For omraderne under ét geelder, at mindst
50 pct. af det samlede etageareal (eksklu-
sive de 6 kanonbadsskure langs Erdkehl-
graven) skal anvendes til boliger.

c¢) Boliger skal pa den enkelte ejendom 1 gen-
nemsnit have et bruttoetageareal pd mindst
95 m2, og ingen boliger ma veere mindre
end 75 m2. Boliger for unge, ®ldre og per-
soner med handicap opfort efter geldende
lovgivning er undtaget fra bestemmelserne.
I forbindelse med nyt boligbyggeri skal
der opferes eller indrettes fellesanleg for
bebyggelsens beboere, herunder kollektive
anlaeg og institutioner samt anlag for af-
faldssortering (miljostationer)

d) Indretning af bebyggelse ma ikke uden
Bygge- og Teknikudvalgets tilladelse ske
saledes, at erhverv placeres over etager
med boliger.

e) Butikker ma alene etableres 1 stueetagen i
bebyggelsen pa Arsenalgen gst for Danne-
skiold-Samsees All¢, jf. tegning nr. 27.375.
Bruttoetagearealet af den enkelte daglig-
vare- og udvalgsvarebutik méa ikke over-
stige henholdsvis 1.500 m2 og 500 m2. Det
samlede bruttoetageareal til butiksformal
ma ikke overstige 2.300 m? **).

f) Der ma ikke udeves virksomhed, som 1
mere end ubetydelig grad kan medfore
forurening (forureningsklasse 2 med vejle-
dende afstandskrav pd 20 m til boliger og
lignende).

Stk. 2. For omréde II geelder:

Omradet fastlaegges til lettere industri-, veerk-
steds-, handverks-, lager- og engros-virk-
somhed med dertil herende administration

og lignende samt til serviceerhverv, sdsom
administration, liberale erhverv, erhvervs- og
fritidsundervisning samt andre virksomheder,
der naturligt kan indpasses 1 omradet. Endvidere
kan der tillades virksomheder af offentlig/almen
karakter, sdsom tekniske anlaeg samt institutio-
ner og andre sociale, uddannelsesmassige og
kulturelle servicefunktioner, der er forenelige
med omrédets anvendelse til blandet erhverv.
Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere
end uvasentlig grad kan medfere forurening

(forureningsklasse 3 med vejledende afstands-
krav pa 50 m til boliger og lignende).

Det kan tillades, at der pa hver ejendom opferes
eller indrettes et mindre butiksareal til salg af
virksomhedens egne produkter. Bruttoetageare-
alet ma ikke overstige 10 pct. af etagearealet pd
ejendommen og ma maksimalt veere 200 m2.

Pa hver ejendom kan der, safremt det er miljo-
maessigt forsvarligt, tillades opfort eller indrettet
enkelte boliger for indehaver, bestyrer, portner
eller andre personer med lignende tilknytning til
virksomheden.

Stk. 3. For omrade III gelder:

a) Omradet fastlaegges til offentlige formaél
samt private institutioner mv. af almen
karakter, som naturligt kan indpasses i om-
radet. Omradet skal anvendes til rekreative
formdl 1 form af parker og andre gronne
anlaeg, maritime fritidsanlaeg, boldbaner og
andre sportsanlaeg, legepladser samt mil-
Jjemassige servicefunktioner, der naturligt
kan indpasses 1 omradet. Trekantgrun-
den”, matr.nr. 578 Christianshavns Kvarter,
Kebenhavn, og et areal pa Arsenaleen kan
herudover anvendes til berneinstitutioner.
Det kan tillades, at der til hver institution/
anlag opfores eller indrettes enkelte boli-
ger til brug for portner eller andre personer
med lignende tilknytning til institutionen/
anlegget.

b) Uanset pkt. a kan der 1 eksisterende bebyg-
gelse pé Qvintus og Charlotte Amalies
Bastion samt i Seminedepotetet indrettes
boliger og serviceerhverv, sisom admini-
stration, liberale erhverv, hoteller, restau-
ranter, udstillingsvirksomhed og andre kul-
turelle formal, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der naturligt kan indpasses 1 omrédet.
For boliger gaelder bestemmelserne i stk. 1,
pkt. c og d.

c¢) Der ma ikke udeves virksomhed, som i
mere end ubetydelig grad kan medfere
forurening (forureningsklasse 2 med vejle-
dende afstandskrav pd 20 m til boliger og
lignende).

Stk. 4. For omrade IV galder:
a) Omradet fastlegges til boliger, til service-

**) Opmaerksomheden henledes pa lov om planlaegnings regler for beregning af bruttoetagearealet til butiksformal.
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erhverv, sasom hoteller, restauranter og
udstillingsvirksomhed samt andre virksom-
heder, der naturligt kan indpasses 1 omra-
det, og til offentlige formal, sdsom museer
og anden kulturel virksomhed, maritime
fritidsanleeg og andre sportsanlag, insti-
tutioner og andre sociale formal samt mil-
Jomassige servicefunktioner, der naturligt
kan indpasses 1 omradet.

b) Mindst 50 pct. af etagearealet skal anven-
des til boliger. For boliger galder bestem-
melserne i stk. 1, pkt. c og d.

c¢) Der ma ikke udeves virksomhed, som i
mere end ubetydelig grad kan medfore
forurening (forureningsklasse 2 med vejle-
dende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Stk. 5. For omrade V gaelder:

Omrédet fastlaegges til offentlige formal.

Der mé opfores eller indrettes bebyggelse til
brug for Forsvaret.

Der ma ikke udgves virksomhed, som 1 mere
end uvaesentlig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 3 med vejledende afstands-
krav pa 50 m til boliger og lignende).

§ 5.Vej- og stiforhold samt broer

Stk. 1. Mod Prinsessegade og Forlandet opret-
holdes de eksisterende vejlinier.

Stk. 2. Refshalevej opretholdes/fastlegges i en
bredde af 12,5 m langs Trekantgrunden”, i en
bredde af 9,5 m langs Christianshavns Vold og
i en bredde af 15 m med status som bydelsgade
fra Danneskiold-Samsees All¢ til Refshalegen.
Ved det fredede fortidsminde Qvinti Lynette
indskraenkes bredden i fornedent omfang. Pa
den sydlige straekning langs Quintus Bastion
sker udvidelsen mod vest for ved graensen til
Refshalegen at ske mod gst. Pa strekningen
langs Christianshavns Vold skal vejen anlaegges
under sarlig hensyntagen til, at den udger en
del af det fredede fortidsminde, jf. 1 @vrigt § 13,
stk. 1, pkt. b.

Refshalevej skal sperres for gennemkorsel —
bortset fra cyklister - mellem Prinsessegade og
Forlandet/ Danneskiold-Samsges Allé, jf. stk. 3,
sidste afsnit.
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Stk. 3. Danneskiold-Samsees Allé fastleegges i
en bredde af 18,5 m fra Prinsessegade til Ny-
holmsbroen i princippet som vist pa tegning nr.
27.381 med 9 m kerebane samt trebeplantet ra-
bat og 2 m fortov i begge sider. Ved Verftsbro-
vagten, Frederiksholms Bro og Nyholmsbroen
indskreenkes bredden i nedvendigt omfang.

Pa streekningen fra Nyholmsbroen til Refsha-
levej fastlegges vejen i en bredde af 15 m med
fortov i sydsiden og med nedvendig indskrank-
ning over Charlotte Amalies Bastion.
Danneskiold-Samsges Allé skal sparres for
gennembkeorsel — bortset fra HT-busser og cyk-
lister — ved etablering af en mekanisk spaer-
ring ved broen mellem Arsenaleen og Frede-
riksholm. Det kan efter Bygge- og Teknikudval-
gets neermere godkendelse tillades bilister med
bopal pa den sydlige del af Frederiksholm at
passere spaerringen.

Stk. 4. Philip de Langes All¢ fastlegges som

vej med et tvaersnit 1 princippet som vist pa
tegning nr. 27.381 med 7 m kerebane samt tree-
beplantet rabat afvekslende med vinkelret par-
kering og 1,6 m fortov i begge sider. Bredden
indskraenkes, hvor det er nedvendigt af hensyn
til eksisterende bygninger. Vejen afsluttes med
vendepladser vest for Kanonbadsvej og ost for
Sendre Magasin indtil den i stk. 10 fastlagte bro
til Dokeen er etableret.

Stk. 5. Leo Mathisens Vej, Fabrikmestervej,

Per Knutzons Vej, Galionsvej med tilherende
sidevej vest for Motortorpedobadshallen, Halv-
tolv og Arsenalvej fastlegges som veje med
udstreekninger i princippet som vist pa tegning
nr. 27.376 og med tversnit i princippet som vist
pa tegning nr. 27.381 med 7 m kerebane, trebe-
plantet rabat afvekslende med vinkelret parke-
ring og 1,6 m fortov i den ene side og eventuelt
1,6 m fortov i den anden. Bredden indskrankes,
hvor det er nedvendigt af hensyn til eksiste-
rende bygninger.

Vejene afsluttes med vendepladser ved blinde
ender.

Stk. 6. Trangravsvej fastlegges som vej i en
bredde af 14 m med 6 m promenade (fortov/cy-
kelsti) neermest Trangraven, 6 m kerebane og

2 m fortov 1 nordsiden. Bredden indskraenkes,
hvor det er nedvendigt af hensyn til eksiste-
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rende bygninger.

Stk. 7. Folgende faerdselsarealer vist pa tegning

nr. 27.376 fastleegges som stier:

- Kanonbadsvej

- Galionsvej i forlengelse af den i stk. 5 fast-
lagte strekning indtil henholdsvis Kanon-
badsvej og Takkeloftsgraven

- Etareal langs nordsiden af bebyggelsen GI.
Bédveerft til Danneskiold-Samsees Allé

- Fabrikmestervej 1 forlengelse af den 1 stk.
5 fastlagte straekning indtil Hovedmaga-
singraven, idet denne straekning dog indgar
i vejbetjeningen af Dokeen, indtil den i stk.
10 fastlagte bro 1 forleengelse af Philip de
Langs All¢ er etableret og demningen bort-
gravet

- Halvtolv i forleengelse af den 1 stk. 5 fast-
lagte streekning indtil den i naste pind fast-
lagte sti. Stien skal samtidig fungere som
tilkersel til parkeringsarealer

- Stiarealet mellem Arsenalvej og Halvtolv.
Streekningen gennem Laboratoriegarden
kan dog efter Bygge- og Teknikudvalgets
narmere godkendelse fores nord om be-
byggelsen
Stierne fastlegges normalt med bredder pé
mellem 4 og 6 m. Det tillades, at stierne
anvendes til rednings- og @rindekersel i
begrenset omfang og pa en sddan made, at
gennemkersel hindres.

Stk. 8. Ud over de 1 stk. 3—7 fastlagte lokalgader
og stier kan der ske yderligere vej- og stiudlaeg,
der er nedvendige for at betjene den enkelte
ejendom.

Stk. 9. Som led i kommunens overordnede cy-
kelrutenet fastleegges der et stiudlaeg over " Tre-
kantgrunden” langs Laboratoriegraven, Tran-
gravsvej og langs sydsiden af Christiansholm
til en eventuel bro over Inderhavnen. Stien skal
have en bredde pa 6—8 m og kombineres med
dei § 11, stk. 3 fastlagte promenader og Tran-
gravsvej, jf. stk. 6.

Stk. 10. Frederiksholms Bro og Nyholmsbroen
opretholdes som minimum med de nuverende
bredder og ellers med en vejbredde pa 12,5 m.
Mindst den ene af broerne skal vare oplukkelig.
Der fastlegges en ny bro mellem Frederiksholm
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og Dokeen i forlengelse af Philip de Langes
Allé med en vejbredde pa 10,5 m. Der kan her-
udover etableres oplukkelige stibroer mellem de
2 ger i forleengelse af henholdsvis Galionsvej og
Fabrikmestervej.

D@mningen bengevnt Vearftsbroen mellem Chri-
stianshavn og Arsenalegen, demningen mellem
Arsenalgen og Christiansholm, deemningen
mellem Nyholm og Charlotte Amalies Bastion
og demningen mellem Charlotte Amalies Bas-
tion og Margretheholm kan erstattes af broer i
princippet med samme bredde som de her fast-
lagte veje.

Stk. 11. Belagninger, belysning, beplantning og
inventar i evrigt pa vej- og stiarealer skal udfor-
mes pa en made, der efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens sken medvirker til at give omradet
en kvalitativ og helhedspraget fremtraden.

Stk. 12. For de i stk. 3, 4 og 5 fastlagte vejtraeer
galder, at de skal plantes med en afstand pa 8-
10 m, dog tilpasset de eksisterende treer, der
bibeholdes i videst muligt omfang. Langs Da-
neskiold-Samsges All¢ skal benyttes hgjstam-
met Kejserlind (Tilia Vulgaris "Pallida”). Langs
tveeralleerne kan benyttes folgende hegjstamme-
de traeer: Spidslen (Acer Platanoides “Emerald
Queen”), Kastanie (Aesculus Hippocastanum
”Baummann”) og Ask (Fraxinus Excelcior ”We-
sthof Glorie”). Traeerne pa de enkelte alléafsnit
skal veere af samme art.

For treeer 1 abne, eventuelt greesbevoksede
muldbede er minimumskravet til bedets stor-
relse 10 m2.

For treeer 1 lukkede befastelser skal der mini-
mum vere 15 m2 rodvenlig befastelse pr. tre,
herunder minimum 2,5 m2 abent muldbed om-
kring stammen.

Bestemmelserne om treeers vaekstbetingelser
gelder generelt for treeer pa vejareal.

Stk. 13. Der fastleegges 3 m hjerneafskaringer.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omrade 1A og IB galder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
60, eksklusive det etageareal, der udgeres
af de 6 kanonbadsskure langs Erdkehlgra-
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ven. Bebyggelsesprocenten beregnes for
de 2 omrader under ét. For den enkelte
ejendom ma bebyggelsesprocenten ikke
overstige 110, eksklusive det etageareal,
der udgeres af parkering 1 konstruktion jf.
pkt. b.

b) Den pa tegning nr. 27.416 og 27.417 med
sort farve viste fredede bebyggelse, med
gré tone viste bevaringsverdige bebyg-
gelse og med enkeltskravering viste eksi-
sterende bebyggelse samt det med kryds-
skravering viste nybyggeri fastlegges som
bebyggelsesplan.

Nybyggeri 1 Schifters Kvarter skal opferes
13-4 etager. Facadehgjden ikke mé over-
stige 11 m og bygningshejden ikke 16 m.
Den eventuelle 4. etage mé udferes som en
traditionel tagetage med sadeltag, og mak-
simalt Im trempel, som en penthouseetage
eller som en fuld etage dog markeret ved
en mindre tilbagerykning i forhold til faca-
den 1 ovrigt. Husdybden mé ikke overstige
10,5 m, eksklusive bygningsfremspring 1
form af indgangspartier, karnapper, altaner
og lignende.

Der ma indrettes keelderparkering.
Nybyggeriet angivet som faelleshus ma
opfores 1 2 etager eventuelt med parkering
1 keelder og stueetage. Bygningshgjden ma
ikke overstige 8 m.

Nybyggeriet mrk. A skal opfores i flugt
med Motortorpedobadshallen med en ge-
simshgjde pd ca. 13 m, en husdybde pi ca.
33 m og en leengde pa maksimalt 50 m.
Bygningshejden ma ikke overstige 17 m.
Der mé hgjst indrettes 4 etager samt udnyt-
tet tagetage i form af en penthouseetage,
der holdes 1 en afstand af mindst 3 m fra
facader og gavle. Kelderen samt stue og

1. sal skal anvendes til parkering, idet der
dog i en dybde af indtil 10 m fra Danne-
skiold-Samsees Allé ma indrettes erhverv

i stuen og pa 1. sal. Med samme erhvervs-
rummelighed kan en alternativ indretning
af bygningen finde sted, hvis det ud fra
arkitektoniske og funktionelle hensyn er
velbegrundet.

Nybyggeriet mrk. B skal opferes i 3 etager.
Bygningens facadehgjde mé ikke overstige
10 m, bygningshgjden ikke 13 m og hus-
dybden ikke 15 m.
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I Motortorpedobadshallen skal der ind-
skydes et deek vest for den pa tegning nr.
27.376 markerede promenade gennem byg-
ningen. Stue og 1. sal skal her anvendes til
parkering og pulterrum o. lign. Den mid-
terste del af taginddekningen skal fjernes
i hele bygningens l&ngde, og pa hver side
af det herved fremkomne interne adgangs-
areal og vandbassinet 1 hallens estligste del
skal indskydes 3-4 dzk.
I avrige eksisterende bygninger mé der ved
ombygninger indskydes eller fjernes dek.
c¢) Ud over de i pkt. b fastlagte bebyggelser
ma der opfores mindre tilbygninger samt
enkelte mindre bygninger i én etage, herun-
der skure, byekologiske anlaeg og lignende.
d) Opferelse af ny bebyggelse i omride 1A,
bortset fra bebyggelse som navnt i pkt. c,
forudsetter, at der ved supplerende lokal-
plan er fastlagt en bebyggelsesplan for om-
radet som helhed.

Stk. 2. For omréde II geelder:

a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige
110.

b) Opforelse af ny bebyggelse, bortset fra
mindre tilbygninger samt enkelte mindre
bygninger 1 én etage, herunder skure, byo-
kologiske anleg og lignende, forudsetter
tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

c) Uanset pkt. b mé eksisterende, serlig ned-
slidt bebyggelse erstattes af nybyggeri af
tilsvarende dimensioner og med i princip-
pet tilsvarende placering.

Stk. 3. For omrade III gelder:

a) For "Trekantgrunden”, ejendommen matr.
nr. 578 ibid. ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 60, og bebyggelse ma opfo-
res 1 hgjst 2 etager med udnyttet tagetage

b) For omridet i ovrigt geelder, at der ma op-
fores de for omradets anvendelse fornedne
bygninger.

Inden for det med C markede byggefelt
pa Arsenaloen mellem Arsenalvej og La-
boratoriegraven mé der opferes en sports-
hal og en berneinstitution.

Det samlede etageareal ma ikke overstige
2.000 m2. Facadehgjden mé ikke over-
stige 7,5 m og bygningshgjden ikke 10 m.
Husdybden maé ikke overstige 25 m.
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Stk. 4. For omréade IV galder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
150.

b) Opfoerelse af ny bebyggelse, bortset fra
mindre tilbygninger, enkelte mindre byg-
ninger i én etage, herunder skure, byegko-
logiske anleg og lignende, forudsatter, at
der ved supplerende lokalplan er fastlagt
en bebyggelsesplan for omradet som hel-
hed.

Stk. 5. For omrade V galder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
60.

b) Opferelse af ny bebyggelse, bortset fra
mindre tilbygninger, enkelte mindre byg-
ninger i én etage, herunder skure, byeko-
logiske anlaeg og lignende, forudsatter, at
der ved supplerende lokalplan er fastlagt
en bebyggelsesplan for omradet som hel-
hed.

Stk. 6. For hele lokalplanomradet gelder:

De pa tegning nr. 27.416 og 27.417 viste beva-
ringsvaerdige bygninger mé ikke nedrives uden
Bygge- og Teknikudvalgets serlige tilladelse, jf.
iovrigt § 7, stk. 12.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. Bygningernes materialer, udformning,
farve og evrige ydre fremtraeden skal skabe en
god helhedsvirkning sammen med omgivelserne
og relatere sig til omradets karakteristiske miljo
samt give de forskellige delomrader et velar-
gumenteret fellespraeg med en arkitektonisk
tilfredsstillende fremtreeden.

Bygningernes overflader skal fremst4 i naturlige
materialer, sdsom tegl, natursten, trae, metal, be-
ton og glas.

Andringer af eksisterende bebyggelse skal efter
Bygge- og Teknikforvaltningens skon respek-
tere bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Ny bebyggelse skal efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens skon fremstd med en arkitektonisk
kvalitet, der modsvarer omradets heje standard.
Bebyggelsen skal fremsta i et nutidigt arkitekto-
nisk formsprog, som med hensyn til dimensio-
nering, proportionering, facade- og tagudform-
ning samt materialevalg tager udgangspunkt i
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de hovedtrek, der er sarligt identitetsskabende
for den eksisterende bebyggelse.

Stk. 2. For ny bebyggelse i Schifters Kvarter
gelder, at facader mod Danneskiold-Samsges
All¢ skal udformes med en ensartet facaderytme
med store vinduesabninger og uden bygnings-
fremspring i form af karnapper, altaner og lig-
nende udover facadeflugten. Facadematerialet
skal fortrinsvis vere gule tegl. Ovrige facader
kan udformes med fortrinsvis lette facadepartier
i for eksempel trae og metal. Altaner, karnapper
og lignende bygningsfremspring ud over faca-
deflugten skal udformes som integrerede dele af
bygningens facader.

Stk. 3. For nybyggeri mrk. A og B gelder, at
facader skal udformes, sa bygningsfremspring,
sasom karnapper, altaner mv., fremstér som in-
tegrerede dele af facaden. Facader skal fremsta i
materialer som tegl, tree, metal og glas.

Stk. 4. For nybyggeri mrk. C galder, at facaden
skal underdeles 1 mindre enheder med en ud-
formning, der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon fremtreder tilpasset miljoet. Facader
skal fremsta i materialer som tegl, trae, metal og
glas og lignende.

Stk. 5. Facader pd Motortorpedobadshallen, vist
pa tegning nr. 27.416, skal fremstd med den
eksisterende barende sgjlekonstruktion synligt
markeret. Facader 1 gvrigt skal udover store
glaspartier udferes i materialer, der har referen-
cer til traditionelt industribyggeri bl.a. metal,
tree o.lign.

Stk. 6. Tageetager pa de i stk. 2-4 navnte ny-
byggerier kan udformes traditionelt som sa-
deltage eller med tilbagerykning som penthou-
seetage uden synlig taghaldning. Den gverste
etage kan tillige udformes med en mindre tilba-
gerykning markeret med et skift i facademateri-
ale, facaderytme eller lignende. Bygge- og Tek-
nikudvalget kan tillade andre tagformer, safremt
disse fremstér arkitektonisk velbegrundet og
tilpasset bygningens arkitektoniske udformning.
Tage skal udfores 1 tegl, skifer, tagpap og lig-
nende og fremtrade i sort farve. Mindre til- og
udbygninger kan tillige udferes med zink eller
lignende pladebekladning.
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Stk. 7. Permanent fritstdende gavle skal udfor-
mes som facader og forsynes med vinduer og
eventuelt franske altaner eller lignende.

Stk. 8. 1 vinduer ma kun anvendes planglas. |
boligbebyggelse ma vinduer kun fremtraede
med klart glas. I erhvervsbebyggelse kan der
derudover anvendes let tonet eller svagt coated
vinduesglas uden spejlvirkning.

Stk. 9. Skiltning, reklamering, lysinstallationer
og andet facadeudstyr, herunder markiser og
solafskeermning, skal med hensyn til placering,
omfang, materialer, farver og lignende udferes
saledes, at der efter Bygge- og Teknikforvalt-
ningens skeon opnés en god helhedsvirkning i
forhold til den specifikke beliggenhed og pageel-
dende bygnings arkitektoniske udtryk.

Stk. 10. Tekniske anleg og installationer pa tag
skal udformes séledes, at de efter Bygge- og
Teknikforvaltningens sken fremtraeder tilpasset
tagudformningen i gvrigt og som integrerede
dele af bebyggelsens arkitektur.

Stk. 11. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens nermere be-
stemmelse betinges af etablering af faellesanten-
neanlag eller tilslutning til et godkendt fzlles-
antenneanleg.

Placering og udformning af antenner, paraboler
o.lign. skal ske sa diskret som muligt og sa vidt
muligt pa gardfacader og i gvrigt under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 12. For den pa tegning nr. 27.416 og 27.417
viste bevaringsvaerdige bebyggelse gelder, at
ombygning og @ndringer skal ske efter folgende
retningslinier:

a) Facadeoverflader opretholdes som eksiste-
rende. Facader i blank mur skal repareres
med stentype, farve og forbandt som det
eksisterende facademurvark. Pudsede
overflader skal fremtraede glatpudset og
kalkes eller males.

b) Oprindelig udsmykning som gesimsbénd,
friser, indfatninger, murblaendinger, pila-
stre m.v. skal bevares eller genskabes.

¢) Nye vinduer udferes som de oprindelige
vinduer, hvad angar materiale, farve, di-
mensionering og detaljering. Vinduer med
sprosser, skal udferes med enkeltlag glas
og kitfals i1 yderste ramme. Der mé kun
anvendes planglas.

d) Ved udskiftning af tagmateriale anvendes
samme materiale som det oprindelige
tagmateriale. Tagrender, nedleb m.v. skal
udferes 1 zink, kobber eller stal.

§ 8. Foranstaltninger mod
forureningsgener ***)

Stk. 1. Bebyggelse og primare opholdsarealer
skal 1 overensstemmelse med miljgemyndighe-
dernes krav placeres, jf. dog § 6, stk. 3, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere i
fornedent omfang skermes mod stej og anden
forurening fra vej. Det indenders stgjniveau i
lokaler til administration, undervisning og lig-
nende ma ikke overstige 35 dB(A) ****),

Stk. 2. Bebyggelse og primere opholdsarea-
ler skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens
naermere godkendelse 1 overensstemmelse med
miljgmyndighedernes krav placeres, udferes og
indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod gener fra virksomheder 1 og uden for
omradet.

§ 9. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse mé ikke tages 1 brug, for bebyggel-
sen efter Bygge- og Teknikforvaltningens neer-
mere anvisning er tilsluttet Kebenhavns Energis
flernvarmesystem. Alternativ energiforsyning

1 storre ejendomme forudsatter dispensation 1
henhold til Varmeforsyningsloven.

**%) | henhold til § 71 i lov om forurenet jord skal arbejdet standses, hvis der under et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af

jorden, og der skal ske indberetning til miljiemyndigheden (Miljekontrollen). Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der ud-
farer eller lader udfere det pagaeldende arbejde. Arbejdet kan genoptages efter 4 uger, eller nar Miljigkontrollen har taget stilling til, om der

skal fastseettes vilkar herfor.

**%x) Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “Trafikstej i boligomrader”.
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§ 10. Ledningsforhold

Der forudsattes tinglyst fornedne deklarationer
vedrearende sikring m.v. af ledninger.

§ 11. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og
tilkerselsareal) skal i omrdde IA vere af stor-
relsesordenen 60 pct. af boligetagearealet og
20 pct. af erhvervsetagearealet, i omrade IB af
storrelsesordenen 100 pct. af boligetagearealet
og 20 pct. af erhvervsetagearealet, i omrade II
af starrelsesordenen 15 pct. af etagearealet, i
omrdde IV af storrelsesordenen 40 pct. af boli-
getagearealet og 10 pct. af erhvervsetagearealet
og i omrade V af starrelsesordenen 40 pct. af
etagearealet. For alle omrdder gelder, at friarea-
let til berneinstitutioner skal vere af storrelses-
ordenen 100 pct. af etagearealet.

Friarealet skal anlegges med opholdsarealer,
herunder legepladser, for beboere og brugere
efter Bygge- og Teknikforvaltningens na&rmere
godkendelse.

Til friarealer medregnes de dele af det interne
vej- og stinet, der er forbeholdt fodgangere

og cyklister, samt matrikulerede vandarealer.
Friarealet tilvejebringes pd egen grund og ved
andel af fellesarealer.

I omréade II kan der i princippet som vist pd
tegning nr. 27.380 etableres en indtil 12 m hoj
jordvold, der mod est afskeermer en eventuel
fremtidig overordnet vejforbindelse.

For omrade III gaelder, at friarealerne skal an-
legges 1 overensstemmelse med den fastlagte
anvendelse og skal vere offentligt tilgeengelige.
Voldanlaegget skal 1 princippet opretholdes,
som det fremtraeder 1 dag, hvilket dog ikke er til
hinder for en beplantningsmassig retablering
af anlegget. Qvintus Bastion og Qvinti Lynette
kan dog retableres. Der henvises i gvrigt til §
13, stk. 1, pkt. b.

Stk. 2. Parkeringsdekningen skal vare af stor-
relsesordenen og ma ikke overstige 1 parke-
ringsplads pr. 100 m2 etageareal. Parkering kan
vaere feelles for flere ejendomme, jf. stk. 8. Par-
kering pé private fellesveje inden for omradet
medregnes ved beregning af parkeringsdaeknin-
gen.
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Parkering p4 terren i omrade IB ma kun finde
sted 1 et omfang, der fremgar af tegning nr.
27.418. Parkering herudover skal finde sted i
nybebyggelsen mrk. A, i Motortorpedobadshal-
len, eventuelt i faelleshuset 1 Schifters Kvarter
samt i parkeringskeldre.

Parkeringsarealer pd terren skal indpasses i
omgivelserne efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse og skal forsynes med trabe-
plantning.

Stk. 3. Langs graensen mod vandarealer skal der
1 et omfang som vist pa tegning nr. 27.376 etab-
leres promenader for fodgangere og cyklister
med forbindelse til vej- og stinettet, herunder
gennem Motortorpedobadshallen. Promena-
derne skal vare 8 m brede regnet fra kajkant 1
omrade IA, i omrade IB vest for Danneskiold-
Samsees All¢, i omrdde III langs Seminegraven
og Krudtlebet, i omrdde IV og i omrdde V med
de begrensninger og tilpasninger, der folger af
eksisterende bygninger, anleg og vejbestem-
melser samt Forsvarets brug af Nyholm. @Qvrige
promenader skal vare 2,5-3 m brede.

Stk. 4. Trerekker, treegrupper, solitere traeer
samt strukturende og rumskabende beplantning
skal bevares, retableres eller etableres efter
principperne om urban og landskabelig beplant-
ning, jf. tegning nr. 27.380.

For trebeplantninger i befestede arealer gaelder
samme bestemmelser som for traeer i veje, jf. §
5, stk. 12.

Stk. 5. Ubebyggede arealer skal som hovedregel
henligge uindhegnede. Hvor forsvarsmassige
hensyn betinger det, er hegning dog tilladt, li-
gesom den eksisterende mur mellem omrade IB
og III pd Arsenaleen kan bibeholdes, jf. tegning
nr. 27.380. Eventuel hegning herudover mé kun
finde sted i serlige tilfeelde med Bygge- og Tek-
nikudvalgets tilladelse.

Stk. 6. Adgangs- og opholdsarealer skal udfor-
mes sdledes, at de tilgodeser bevagelseshaem-
medes faerdsel pé arealerne.

Stk. 7. Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg

skal efter Bygge- og Teknikforvaltningens nar-
mere bestemmelse indga i fellesanlaeg.
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Stk. 8. Etablering af anlgbspladser for mindre
rutebdde, herunder eventuel badbus samt oplaeg
af permanent karakter af skibe ved bolverker
kraver Bygge- og Teknikudvalgets godken-
delse, og der kan 1 den forbindelse stilles krav
til friarealernes indretning m.v.

§ 12. Saerlige fellesanlaeg

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, for der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens n&rmere an-
visning er etableret eller sket tilslutning til de
1§ 11, stk. 3, fastlagte havnepromenader. Be-
stemmelsen gaelder hvert underomrade for sig,
idet dog den nordlige og sydlige del af omrade
III betragtes som hvert sit omrade.

§ 13.Tilladelser i henhold til anden lovgiv-
ning

Stk. 1. Uanset foranstdende ma der ikke

a) igangsettes arbejder, der gar ud over al-
mindelig vedligeholdelse, pa bygninger og
anlag, der er fredede i henhold til lov om
bygningsfredning, for der er opnéet tilla-
delse hertil fra Skov- og Naturstyrelsen.
Bygninger og anlag, der pr. 1. maj 2000
er fredet 1 henhold til lov om bygnings-
fredning, er angivet med sort farve hen-
holdsvis skravering, for sa vidt angar area-
let afgraenset af kranernes svingbaner pa
den nordlige del af Dokeen pé tegning nr.
27.416 og 27.417.

b) foretages @ndringer af det fredede for-
tidsminde Christianshavns Voldanlaeg,
herunder Batteriet Sixtus, Quinti Lynette,
Quintus Bastion, Charlotte Amalies Bas-
tion og Refshalevej langs Erdkehlgraven,
der er omfattet af naturbeskyttelseslovens
§§ 12 og 13, for fredningsmyndighederne
har meddelt tilladelse hertil.

c) foretages @ndringer i tilstanden af arealet
inden for 100 m fra fortidsmindet Chri-
stianshavns Voldanlag, der er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyt-
telseslinie, for fredningsmyndighederne
meddeler tilladelse hertil eller @ndrer
grensen, jf. tegning nr. 27.417.

d) foretages @ndringer i tilstanden af under-
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saiske fortidsminder, der er omfattet af na-
turbeskyttelseslovens § 14, for frednings-
myndighederne meddeler tilladelse hertil

e) foretages @ndringer af bolverkerne ved
Trangraven, der er omfattet af naturfred-
ningsdeklaration, for fredningsmyndighe-
derne meddeler tilladelse hertil

f)  ske opfyldninger eller etableres anleg
pa seterritoriet uden Kystinspektoratets
godkendelse, jf. Statens hgjhedsret over
seterritoriet

g) ske opfyldninger eller etableres anlaeg in-
den for Kebenhavns Havns omrade uden
Kystinspektoratets godkendelse, jf. lov om
Ke@benhavns Havn § 6, stk. 2

h) foretages grundvandssenkninger uden
miljomyndighedernes (Miljekontrollens)
tilladelse, jf. vandforsyningslovens § 26

Stk. 2. Arbejder der forudsetter udgravning 1
grunden kan medfere pdbud om midlertidig
standsning af arbejdet 1 henhold til lov om mu-
seer mv. § 26 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder).

§ 14. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §
16.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke
strider mod de 1 givne byggetilladelser tagne
forbehold og 1 ovrigt er lovlig.

§ 15. Pataleret
Bygge- og Teknikforvaltningen 1 Kebenhavns

Kommune har pétaleret for overtredelser af be-
stemmelserne 1 nervaerende lokalplan.

§ 16. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
penseres fra bestemmelser 1 en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er 1 strid med principperne
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i planen. Stk. 2. Tilleeg nr. 1 til lokalplan nr. 219, lyst den
Dispensationerne meddeles af Bygge- og Tek- 4. marts 1996, ophaves.
nikudvalget 1 Kebenhavns Kommune.
Stk. 3. Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 219, tinglyst
den 5. oktober 1999, ophaves.
§ 17. Oph=velse af lokalplan

Stk. 1. Lokalplan nr. 219, tinglyst den 26.
august 1993, ophaves.

Nearverende lokalplan med indhaftede tegninger nr. 27.374, 27.375, 27.376, 27.416, 27.417,
27.418, 27.380, 27.381 og 27.382 er vedtaget af Borgerreprasentationen i medet den 7. december
2000 og endeligt bekendtgjort den 14. december 2000.

Bygge - og Teknikforvaltningen, den 9. juni 2004

Peter Hoiriis Nielsen

kontorchef
/ Peter Juul Nielsen
ingenior
KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 09.06.2004

Lyst under nr. 83698
Jette Seiersen
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Kgbenhavns Kommmune

Tilleg nr. | til lokalplan nr. 331

Lokalplantilleeg for omradet omfattende Do-
koen, Frederiksholm og den nordlige del af Ar-
senalgen med tilherende vandarealer.

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendt-
gorelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastsettes her-
ved folgende bestemmelser for omréadet.

§ 1. Formil

Lokalplantillegget skal udgere det planmaessige
grundlag for opferelse af et operahus samt en
boligbebyggelse pad Dokeen, og i den forbindel-
se skal folgende overordnede hensyn tilgodeses:
- Af hensyn til operahuset justeres fordelin-
gen mellem boliger, erhverv og offentlige
formal pa de centrale dele af Holmen, li-
gesom den samlede rummelighed foroges.

- Operahuset skal placeres som afslutning
pa den tveergaende aksiale forbindelse
over havnelgbet fra Marmorkirken og
Amalienborg, hvilket giver en unik place-
ring 1 Inderhavnen og fordrer et markant
og enestdende bygningsverk.

- Foruden indpasning i havnerummet skal
operabygningen disponeres og udformes
sadan, at den opleves som en berigelse i
byarkitektonisk sammenhaeng med Hol-
men som helhed og som afslutning pé Phi-
lip de Langes All¢ 1 serdeleshed.

- Boligbebyggelsen skal placeres og udfor-
mes som karréer pd en sdidan méde, at den
underordner sig og understotter operahuset
og sammen med dette skaber harmoniske
byrum 1 forhold til bdde Inderhavnen og
Holmen.

- Som yderligere strukturerende element
fastleegges 2 nye kanaler pa tvars af Do-
keoen mellem operahuset og boligbebyg-
gelserne og ud fra ensker om at skabe hen-
holdsvis tilstreekkelig tyngde og harmoni
1 boligkarréerne og gode tilkerselsforhold
til operahusets forplads fastlegges opfyld-
ninger pd Dokeens syd- og vestside.

- Ved fastleggelse af vejnettet sikres, at
hovedadgangen til operahuset sker via
Fabrikmestervej, og der leegges op til for-
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bindelse pa tvers af Inderhavnen for fod-
gangere og cyklister 1 form af en tunnel
fra Kvaesthusbroen til Dokeen.

§ 2. Omride

Lokalplanomradet afgrenses som vist pa ved-
haeftede tegning nr. 27.469 og omfatter det i
lokalplan nr. 331 fastlagte omréde 1A og IB,
der udger umatr. arealer og ejendommen matr.
nr. 603, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn
(Dokeen, Frederiksholm og den nordlige del af
Arsenalgen) samt alle parceller, der efter 29.
marts 2001 udstykkes i omrédet.

§ 3. Vandarealer, bolvaerker samt
zonestatus

Pa tegning nr. 27.534 er vist vandarealer, der
skal opfyldes, uanset § 3, stk. 1 og stk. 2 i lo-
kalplan nr. 331, ophalingsbeddinger, der ter-
renreguleres til niveau med de tilgrensende
kajarealer, samt arealer, der skal udgraves til ka-
naler. For sa vidt angér fjernelse af demningen
mellem Frederiksholm og Dokeen skal dette ske
under respekt af understetningen af den fredede
nordligste kran. Der henvises i gvrigt til § 13,
stk. 1, pkt. a i lokalplan nr. 331. Ved opfyldnin-
gerne og udgravning af kanalerne skal bolveer-
ker udferes med lodrette kajsider afsluttet med
bolvarkshammer i granit.

§ 4. Anvendelse

Stk. 1. Omradet fastleegges til helarsboliger, til
serviceerhverv, sdsom administration, liberale
erhverv, butikker, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, samt hdndveark og andre virk-
somheder, der naturligt kan indpasses i omradet,
og til offentlige formal, sdsom arkitekt-, teater-,
film- og musikskoler samt andre uddannelses-
formal, operahus og andre kulturelle formal,
forsvarsmessige formdl, institutioner og andre
sociale formal, maritime fritidsanlaeg og andre
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sportsanleg, sundhedsmassige formal samt
miljemassige servicefunktioner, der naturligt
kan indpasses i omrddet, herunder miljo- og mi-
nigenbrugsstationer samt havekomposteringsan-
leeg til haveaffald.

Stk. 2. Fordelingen af anvendelsen fastlegges
principielt som angivet pa tegning nr. 27.471.
Arealer fastlagt til boliger ma kun anvendes til
heldrsboliger samt i begreenset omfang til kol-
lektive anlaeg og institutioner mv., der er forene-
lige med anvendelsen til boliger. For boligarea-
lerne p4 Dokeen gaelder dog, at indtil 10 pct. af
etagearealet md anvendes til publikumsoriente-
rede formal sdsom butikker, restauranter, gal-
lerier og lignende, primart placeret i stueetagen
1 bebyggelsen mod Inderhavnen, i det fredede
pumpehus samt i nybyggeriet mrk. F pa tegning
nr. 27.514. For Dokeen gelder endvidere, at
der i den nordlige boligkarré¢, jf. § 6, stk. 2, ma
indrettes indtil 5 boliger uden helarsstatus samt
- uanset § 4, stk. 1, pkt. c, i lokalplan nr. 331 -
indtil 30 mindre boliger for studerende og andre
unge.

For arealer fastlagt til serviceerhverv og of-
fentlige formél geelder, at indtil 25 pct. af eta-
gearealet ma anvendes til boliger. For arealet
pa Dokeen galder dog, at det 1 sin helhed skal
anvendes til operahus samt funktioner i naturlig
tilknytning hertil.

For omréade IA under ét skal boliger udgere
mindst 47 pct. af det samlede etageareal, og for
omrade IB under ét skal boliger udgere mindst
40 pct. af det samlede etageareal (eksklusive de
6 kanonbadsskure langs Erdkehlgraven).

Stk. 3. Ud over de i § 4, stk. 1, pkt. e i lokalplan
nr. 331 muliggjorte butikker ma der pd Dokeen
1 boligbebyggelsens stueetage mod Inderhavnen
indrettes butikker. Bruttoetagearealet af den
enkelte butik ma ikke overstige 200 m2 og det
samlede bruttoareal til butiksformal mé ikke
overstige 800 m2*).

§ 5. Vej- og stiforhold samt broer
Stk. 1. Fabrikmestervej og Galionsvej forlenges

til Dokeen via de i stk. 4 fastlagte broer som
vist pa tegning nr. 27.477. Fabrikmestervejs for-

leengelse fastleegges i en bredde af 12 m, heraf
7 m kerebane, og Galionsvejs forlengelse i en
bredde af 10 m, heraf 5 m kerebane, og med
indskraenkning, hvor det er nedvendigt af hen-
syn til eksisterende bygninger.

Stk. 2. P4 Dokeen fastleegges et system af veje
og pladser som vist pé tegning nr. 27.477. Hvor
havnepromenader forlgber parallelt med de fast-
lagte veje indgir promenadearealet 1 vejudlaeg-
get.

Ekvipagemestervej fastlegges i en bredde af 15
m 1 princippet som vist pa tegning nr. 27.477 og
27.475 med 7 m kerebane, 2 m fortov og 6 m
havnepromenade med traebeplantning.

Vejen mellem Ekvipagemestervej og Orlogs-
verftsvej langs den fredede dok fastlegges i en
bredde af 20 m 1 princippet som vist pé tegning
nr. 27.477 med 6 m bred promenade langs dok-
ken, 7 m kerebane og 7 m fortov med trabe-
plantning.

Orlogsvearftsvej fastlegges i en bredde af mi-
nimum 15 m med 8 m bred havnepromenade, 5
m kerebane og minimum 2 m fortov i estsiden,
udvidet med pladsdannelser som vist pa tegning
nr. 27.477.

Pladserne far status som privat fellesvej og an-
leegges som henholdsvis forplads til operaen og
som opholds- og legeomréde.

Stk. 3. Som led 1 kommunens overordnede cy-
kelrutenet indgar Danneskiold-Samsges Allé
heri pé streekningen fra Laboratorigraven til ef-
ter broen mellem Arsenalgen og Frederiksholm.
Herfra fortsetter cykelruten i havnepromena-
derne langs Proviantmagasingraven og Takkel-
loftsgraven til Galionsvej og over Dokeen 1 Ga-
lionsvej/ Orlogsverftsve;j til en eventuel tunnel
under Inderhavnen, jf. tegning nr. 27.534.

Stk. 4. Der fastleegges 2 broer mellem Frede-
riksholm og Dokegen som vist pa tegning nr.
27.477. Broen i forlengelse af Fabrikmestervej
skal have en bredde pa 12 m, og broen i for-
leengelse af Galionsvej skal vere oplukkelig og
have en bredde pa 10 m.

Desuden fastlaegges der over hver af de 2 nye
kanaler 2 broer ved henholdsvis Ekvipageme-
stervej og Orlogsvarftsvej som vist pd tegning
nr. 27.477. Broerne skal have bredder pa 10 m.

*) Opmaerksomheden henledes pa lov om planleegnings regler for beregning af bruttoetagearealet til butiksformal.

Kgbenhavns Kommune
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Stk. 5. Der fastleegges 5 m hjorneafskerin-

ger ved skaering af vejen langs dokken med
henholdsvis Ekvipagemestervej og Orlogs-
verftsvej, jf. tegning nr. 27.477.

§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For omrade 1A gealder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige
100 beregnet for omridet under ét.

b) Den pa tegning nr. 27.514 med sort farve
viste fredede bebyggelse samt det med lys
og merke toner viste nybyggeri fastleg-
ges som bebyggelsesplan. Nybyggeri mrk.
D vist med morke toner skal opferes som
et operahus med et samlet etageareal pé
indtil 32.000 m2. Operahuset udferes med
et markant tagudhang over tilgreensende
pladser og promenader med en hegjde pa
25-27 m til overkant af det vandrette tag-
plan og maksimalt 29 m for konstruktive
opbygninger. Fremskudte facadepartier
pa bygningsdele under tagudhanget mod
Takkellofts- og Hovedmagasingraven samt
mod de to kanaler pé hver side af operaen
skal fremstd med samme gesimshgjde som
gesimshgjden pd nybyggeriet mrk. E1,

E2 og E3 pa hgjst 18 m. Scenetarnet, vist
med den merkeste tone, ma opferes med
en hgjde pa indtil 41 m og et bebygget
areal pa indtil 1.000 m2, og skal placeres
inden for det stiplede felt.

Nybyggeriet mrk. E1, E2 samt E3 og vist
med lys tone skal opfores 1 4-5 etager som
sluttet randbebyggelse med mulighed for
enkelte dbninger, bortset fra facader orien-
teret mod Inderhavnen, Takkelloftsgraven
og Hovedmagasingraven. Gesimshgjden
ma ikke overstige 18 m, og skal vaere ens
udadtil for E1, E2 og E3 samt for oven-
naevnte fremskudte facadepartier pa ope-
rahuset. Mod Takkellofts- og Hovedmaga-
singraven kan den everst etage traekkes til-
bage, safremt den gennemgaende gesims
markeres ved et tagudheng, en bjelke el-
ler lignende. Husdybden mé ikke overstige
10 m for sd vidt angér E1 og 12 m for

s& vidt angar E2 og E3, eksklusive byg-
ningsfremspring 1 form af indgangspartier,
karnapper, altaner og lignende. Dog kan
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stueetagen i vestfacaden mod Inderhavnen
opfores med en maksimal husdybde pa

15 m. Boliger skal 1 videst muligt omfang
forsynes med opholdsaltaner, og 1 bolig-
bebyggelse skal opgange forsynes med
adgang til sével gérd- som gadefacade.
Nybyggeriet mrk. F og vist med lys tone
skal opferes 1 1-2 etager. Gesimshgjden
ma ikke overstige 8 m.

Pé tegning nr. 27.515 er vist principsnit 1
operahus og boligkarréer.

Med ovennavnte bebyggelsesplan er
bygningslovgivningens bestemmelser om
hejde 1 forhold til ve;j, sti, naboskel og an-
den bebyggelse tilsidesat.

c) Bygge- og Teknikudvalget kan tillade
mindre, arkitektonisk begrundede afvi-
gelser fra de i pkt. b fastlagte byggefelter,
husdybder og hgjder, nar den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen so-
ger at skabe, ikke derved tilsidesattes.

Stk. 2. For omrade 1B gzlder:

a) Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige
60, eksklusive det etageareal, der udgeres af de
6 kanonbadsskure langs Erdkehlgraven. Bebyg-
gelsesprocenten beregnes for omradet under ét.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For operahuset mrk. D gaelder, at det skal
fremstd med en individuel og markant arkitek-
tonisk fremtraeden set fra havnefronten, og som
afslutning pa Philip de Langes All¢, i hvis akse
facaden skal fremtreede dben og imedekom-
mende og indrettes med udadvendte funktioner,
der skaber mulighed for kontakt mellem inde og
ude.

Som facadematerialer skal anvendes naturlige
og genanvendelige materialer, sisom tegl, na-
tursten, trae, metal, beton og glas og lignende,
hvorisar materialernes patineringsevne skal
vagtes hojt.

Stk. 2. For nybyggeri mrk. E1, E2 og E3 galder,
at bebyggelsen skal fremsta med et ensartet fa-
cadeudtryk, saledes at den underordner sig og
understetter operahuset.

Facader skal overvejende udfores 1 tegl, der kan
fremsta pudset i en farve, der skal harmonere

Kgbenhavns Kommune



med operahuset.

Stk. 3. For nybyggeri mrk. F galder, at facader
overvejende skal udfores i tegl, der kan fremsta
pudset i en farve, der skal harmonere med det
gvrige nybyggeri.

Stk. 4. Tagmaterialer skal efter Bygge- og Tek-
nikforvaltningens sken passe til bygningens ar-
kitektur og tagets udformning. Tagmaterialet ma
ikke veere til gene for omgivelserne.

§ 8. Ubebyggede arealer

Stk. 1. Parkeringsdekningen i omrdde IA skal
veere af storrelsesordenen og ma ikke overstige
1 parkeringsplads pr. 100 m2 etageareal. Parke-
ring, der kan vere felles for flere ejendomme,
jf. § 11, stk. 8 1 lokalplan nr. 331, kan etableres
1 eller uden for omradet. Parkering pa terraen
mad kun finde sted 1 et omfang, der fremgar af
tegning nr. 27.477. Herudover kan der etableres
enkelte pladser for af- og palaesning samt handi-
capparkering, mens yderligere parkering inden
for omrédet skal finde sted i parkeringskalder.
Parkeringsarealer pa terren skal indpasses i
omgivelserne efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse.

Stk. 2. Langs graensen mod vandarealer i om-
rade IA skal der i1 et omfang som vist pa tegning
nr. 27.477 etableres promenader for fodgan-
gere og cyklister integreret med det i § 5, stk. 2
fastlagte system af veje og pladser. Promenader
skal veere 8 m brede langs Inderhavnen og 6

m brede langs kanaler regnet fra kajkant med
de begrensninger og tilpasninger, der folger af
eksisterende bygninger og anleg, jf. tegning nr.
27.475 og 27. 476. Promenaden over porten til
den fredede tordok kan eventuelt etableres som
en selvstendig ny oplukkelig bro naermere In-
derhavnen, jf. dog § 13, stk. 1, pkt. a i lokalplan
nr. 331. Promenader skal treebeplantes pé de
streekninger, der fremgar af tegning nr. 27.477.
Tilgrensende friarealer skal udformes med
belegning, beplantning og andet byudstyr, der
harmonerer med promenaderne efter Bygge- og
Teknikforvaltningens nermere godkendelse.

Kgbenhavns Kommune

I det omfang arealet, hvor der i henhold til stk.
1 ma etableres terrenparkering, ikke anven-
des hertil, skal det anleegges som et offentligt
tilgaengeligt rekreativt areal efter Bygge- og
Teknikforvaltningens nermere godkendelse, jf.
desuden § 13, stk. 1, pkt. a, i lokalplan nr. 331.

§ 9. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens § 11.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de i givne byggetilladelser
tagne forbehold og 1 evrigt er lovlig.

§ 10. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen i Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtraedelser af be-
stemmelserne i naervaerende lokalplan.

§ 11. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dis-
penseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne

i planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Teknik-
udvalget 1 Kebenhavns Kommune.

§ 12. Delvis ophavelse af lokalplan

Lokalplantillegget ophaver for s vidt angar
de af lokalplantilleegget omfattende arealer
folgende bestemmelser i lokalplan nr. 331, be-
kendtgjort den 14. december 2000:

§ 3, stk. 6, § 4, stk. 1 pkt. aogb, § 5, stk. 4 sid-
ste komma og stk. 10, 2. afsnit, § 6, stk. 1, pkt.
aogd, § 11, stk. 2 og 3 kun for sa vidt angér
omrade TA.
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Nearverende lokalplan med indhaftede tegninger nr. ne 27.469, 27.534, 27.471, 27.514, 27.477,
27.515, 27.475 og 27.476 er vedtaget af Borgerreprasentationen i medet den 1. november 2001 og
endeligt bekendtgjort den 7. november 2001.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den 9. juni 2004

Peter Heoiriis Nielsen
Kontorchef
/ Peter Juul Nielsen
ingenior

KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 09.06.2004
Lyst under nr. 83699
Jette Seiersen
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Snit A-A, gennem kanal langs Opera set fra syd

max. hgjde 41m T

__________ l— max. hgjde 29m
Boliger/udadvendt serviceerhverv jmoa j—)L _____

Fl

NI 48
]

Parkering under bolighaver

Snit B-B, gennem Opera og boliger set fra ost

Helhedsplan for Dokeen, Henning Larsens Tegnestue A/S

e o ) @A)

Takkelloftsgraven

ﬁ

Boliger/udadvendt serviceerhverv
max. gesimshgjde 18 m

ﬁ

Parkering under bolighaver

I

EMNE MAL JOURN. NR.
TILLAEG NR. 1 TIL LOKALPLAN NR. 331 " HOLMEN II" 1:2.500 311/444
EJERLAV TEGN. DATO TEGN. NR.
CHRISTIANSHAVNS KVARTER, KGBENHAVN OKt. 2001 27515

BYGGE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLAN & ARKITEKTUR

RADHUSPLADSEN 77, 1550 KGBENHAVN V.
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Baggrund for lokalplantillzegget

Luftfoto af Margretheholm med
Amagerforbraending, Amagerveerket
og Jresund i baggrunden. Til venstre
ses Margretheholm Havn og i for-
grunden Christianshavns Vold, Stads-
graven og Temmergraven.

Kommuneplantillaeggets
formal

Lokalplantillaeggets formal

Baggrund

Kgbenhavns Kommune

AXNETTER
o BN IEN
il A

CHARLQFTE
AMALIES
BalTION

e

FREDERIKS
BASTION

Kommuneplantillaegget udger det planmaessige grundlag for en fremtidig ud-
vikling af miljg- og energianleeg pa halvgen ved Kraftsvaerksvej, som er afstemt
med den byudvikling, der er planlagt pa Nordastamager over en lang arraekke.
Der fastlaegges en opdeling af omraderne til tekniske anlaeg med tilhgrende
forureningsklasser for virksomheder og anlaeg i disse, der sikres mulighed for en
kommende trafikkorridor mellem Forlandet og Refshalegen, og starstedelen af
Margretheholm fastlaegges til boliger og med et indslag af serviceerhverv.

Lokalplantillzegget udgaer plangrundlaget for omdannelse af Margretheholm til
et attraktivt boligomrade af hgj arkitektonisk kvalitet i samspil med Christians-
havns Vold samt omradets bevaringsveerdier og gr@nne struktur. Bebyggelses-
planen skal sikre hensyn til forebyggelse af forureningsgener fra omliggende
virksomheder, fra eksisterende veje samt fra eventuelt kommende trafikanlaeg
som led i en tunnelforbindelse mellem Refshalegen og Sgndre Frihavn.

Freja ejendomme A/S har anmodet Kgbenhavns Kommune om, at der udar-
bejdes en lokalplan for Margretheholm med mulighed for placering af boliger
og erhverv. Anmodningen var bl.a. baseret pa en helhedsplan med boliger og
erhverv, som Freja i efterdret 2003 indbgad fire arkitekttegnestuer til at komme
med forslag til. Konkurrencen afvikledes som et parallelopdrag, og tegnestuen
Vandkunstens forslag blev valgt til videre bearbejdning.
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Baggrund for lokalplantillegget

Kvarteret og planomradet

Den fredede Hangar H — her set fra
Forlandet — er en markant bygning
pa Margretheholm. Hangaren blev i
2000 ombygget ved arkitekt Dorthe
Mandrup. (foto Sten Lange)

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3

Lokalplanomradet omfatter Margretheholm med et ca. 125.000 m? stort areal
med ejendommene matr.nr. 564, 650, 651 og 652 samt umatrikuleret areal
Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn. Ejendommene matr. nr. 650 og 652 ibid.
ejes af Freja ejendomme A/S, matr.nr. 651 ibid. - med den fredede Hangar H -
ejes af Thylander & Co A/S, matr.nr. 564 ibid. ejes af Kabenhavns Energi og det
umatrikulerede areal af Kgbenhavns Havn.

Margretheholm er en del af byudviklingsomradet Nordgstamager, som rummer
store muligheder med sin beliggenhed ved @resund og Christianshavns Vold.
Margretheholm er i Kommuneplan 2005 udpeget som ferste etape af denne
byudvikling.

| kommuneplanens byudviklingsstrategi er det anfert, at det er afggrende for
byudviklingen pa kort og langt sigt, at der arbejdes med visioner og retningsli-
nier for en grgn og bla struktur i omradet, og at der arbejdes for, at generne fra
de store tekniske anlaeg mindskes, samt at der sikres en trafikkorridor gennem
omradet.

Planlaegningsomradet for kommuneplantillaegget omfatter derfor bade Margret-
heholm og halveen ved Kraftvaerksvej. Halveen har et areal pa ca. 65 ha med
falgende ejendomme i Amagerbro Kvarter, Kgbenhavn: matr. nr. 544, 551, 552,
553, 554. og 566 ejet af Dong A/S, matr. nr. 531 ejet af R98 A/S, matr. nr. 536
ejet af Kgbenhavns Kommune og umatrikuleret areal ejet af Kgbenhavns Havn.
De pataenkte a&ndringer af kommuneplanens rammer for lokalplanlaegningen er
sa omfattende, at der i perioden fra den 31. januar til den 14. februar 2006 blev
indkaldt forslag og idéer til den forestaende planlaegning.

| de indkomne 9 henvendelser fra ejere og brugere i omradet fremfares bl.a. be-
taenkelighed ved sameksistensen mellem de stor tekniske anlaeg og den planlag-
te byudvikling i omradet, ved trafikforholdene og ved omradets grgnne struktur.

Margretheholm ligger i bydelen Christianshavn mellem det nordvestlige Amager
og Refshalegen. Den aldste del af Margretheholm blev opfyldt i perioden mellem
1899 og 1930 med jord og brokker fra Holmen samt storskrald og industriaffald.
Planomradet er praeget af store kontraster. Mod vest, sydvest og syd er det de
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Baggrund for lokalplantillegget

Den 12 m hgje jordvold er et andet
markant anlaeg pa Margretheholm.
Den er opfart som et permanent
depot for forurenet jord. Depotet

er daekket med ren jord og fremstar
som et grent omrade, hvorfra der er
udsigt til Indre By pé den ene side og
vaerkerne og @resund pé den anden
side.

rekreative omrader, der er dominerende. Fgrst og fremmest er Christianshavns
Voldterraen med Stadsgraven og Quinti Lynette markant og bidrager med saer-
lige herlighedsveerdier. Leengere mod syd ligger et starre omrade med koloniha-
ver, og Kgbenhavns Gokartbane, der blev etableret i 1964.

Mod nord ligger Margretheholm Havn, der er indrettet overvejende til lystbade.
Havnerummet er samtidigt graensen mellem Margretheholm og Refshalegen,
som efter lukningen af skibsveerftet i 1996 kun har vaeret ekstensivt udnyttet.
Visuelt er det isaer de store sektionshaller, der dominerer.

@st for Margretheholm ligger Amagervaerket og Amagerforbraending med me-
get store bygningsvolumener. @vrige virksomheder ved Kraftvaerksvej er garage-
og vaerkstedsanlaeg for Renholdningsselskabet af 1898 samt affaldsvirksomhe-
den RGS 90, der benytter havneanlaegget for en tidligere sten- og grusvirksom-
hed til import af granit og til udskibning af glasaffald og herudover har et depot
for bygningsaffald i omradet.

Margretheholm blev etableret som luftmarinestation i 1916 og er lgbende
udbygget med funktioner, der var ngdvendige for forsvarets aktiviteter. Den

Den bevaringsveerdige tidligere ka-
serne er opfort i 1937 og bestar af 3
parallelforskudte blokke. Bygningen
er opfart med jernbetonskelet med
facader af rede handstragne sten.
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Baggrund for lokalplantillegget

De store tekniske anleg set fra jord-
volden . (foto Sten Lange)

Bebyggelsen pa det fredede fortids-
minde Qvinti Lynette set fra Forlan-
det. (foto Sten Lange)

7k

"
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eksisterende bebyggelse omfatter et ca. 12.000 m? stort etageareal. Markant er
den fredede bygning Hangar H opfart i 1921 af arkitekt Chr. Olrik og ombygget
i 2000 af arkitekt Dorthe Mandrup. En tre etages redstensbygning er opfart i
1937 som kaserne for sergent- og korporalskolen. | Bydelsatlas Amager er den

i kategorien hgj bevaringsveerdi pa trin 3. 1 1950" erne udbygges den med byg-
ninger for havariskolen og en kampinformationsskole. Herudover er der flere

mindre lager- og teknikbygninger pa omradet, hvoraf nogle midlertidigt er udle-
jet til en Rudolf Steiner vuggestue og bgrnehave.

Mod @st er der efter 1998 etableret en 12 m hgj jordvold, der udger et god-
kendt depot for forurenet jord og samtidig i en vis udstraekning kan fungere
som stajskeerm mod kommende trafikanlaeg og mod de store offentlige tekni-
ske anlaeg. Margretheholm fremtraeder grgn med jordvolden som et szerlig mar-
kant element. Traebeplantningen bestar overvejende af en allébeplantning mod
syd ved Rudolf Steiner institutionen, en mindre samling aebletraeer ved kaserne-
bygningen, en taettere beplantning mod Forlandet og Refshalevej samt indram-
ning af den tidligere sportsplads mod nord. Derudover er der enkelte soliteere
traeer, der er bevaringsvaerdige. Quinti Lynette er et betydningsfuldt element i
omradet, men sveert opfattelig pa grund af den taette bevoksning.

Den vestligste del af halvgen ved Kraftvaerksvej blev opfyldt med dagrenovation
og storskrald i 1950erne. Efter 1965 blev store arealer opfyldt ved indpumpning
af sand i forbindelse med opfarelse af Amagervaerket og Amagerforbraending. |
perioden 1967 til 1972 blev omradet mellem Amagervaerket og Margretheholm
opfyldt med murbrokker, jord og slagger fra Amagerforbraending.
Amagervaerket er det sterste kraftvaerk i kommunen og omfatter 3 kraftvarme-
enheder. Blok 1 og 2 blev opfert i 1960'erne, og den starre blok 3 blev opfart i
1980'erne. Der er igangsat en omfattende renovering af blok 1 og 2, som ind-
rettes til fyring med kul og biomasse. Samtidig er der ved at blive etableret en
varmetunnel fra Amagerveerket til H.C. @rsted Vaerket sdledes, at Amagerveer-
ket bliver den primaere varmeproducerende enhed i kommunen. En renovering
af blok 3 kan blive aktuel inden for en overskueligt arraekke. Der er herudover
arealmuligheder for at etablere yderligere en kraftvarmeenhed pa vaerket.
Amagerforbraending varetager forbreending af affald fra ca. halvdelen af det
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Baggrund for lokalplantillegget

Margretheholm rummer ogsa intime

grenne omrader.

Offentlig og privat service

Planlaegning

Kgbenhavns Kommune

opland, der betjenes af Amagerforbraending og Vestforbraending. Forbraen-
dingsanlaegget - der ogsa medvirker til varme- og elproduktion - blev opfart i

1970' erne, og en fornyelse/udskiftning af anlaegget kan blive aktuel inden for
en overskuelig drraekke. I tilknytning til forbraendingsanlaegget anvendes store
arealer til affaldssortering, slaggebehandling og deponering af slagger.

Der kan pa sigt vise sig behov for supplerende energi- og miljganlaeg i omradet,
og disse mulige behov er indgaet i planlaegningen.

Infrastrukturen er begraenset, idet den eneste adgangsvej er via Forlandet og
Refshalevej for biltrafik, mens cykeltrafik mv. ogsa kan ske via Holmen. Kollektivt
betjenes omradet i dag af én buslinie via Forlandet. En anden buslinie og hav-
nebussen har stoppesteder pa Holmen. Margretheholm ligger langt fra offentlig
og privat service. Den naermeste dagligvarebutik findes pa Arsenalgen, mens
den gvrige handel er lokaliseret i Torvegade, der ligger et par kilometer fra Mar-
gretheholm. Her er der ligeledes en Metrostation.

Regionplan

| Regionplan 2005 er starstedelen af halveen ved Kraftvaerksvej fastlagt til virk-
somheder med szerlige beliggenhedskrav i form af offentlige tekniske anlaeg og
lignende, og Margretheholm er vist som et tilgraensende erhvervsomrade.
Omréader til virksomheder med saerlige beliggenhedskrav skal primaert forbe-
holdes sadanne virksomheder for at sikre tilstraekkelige arealer til disse formal.
Kommunerne skal fastleegge miljgmaessige konsekvensomrader omkring disse,
og der ma ikke udlaegges arealer til forureningsfalsom anvendelse inden for
konsekvensomraderne.

Kommuneplan 2005

| Kommuneplan 2005 er starstedelen af halveen ved Kraftvaerksvej i overens-
stemmelse med regionplanlagningen fastlagt til tekniske anlaeg og havneformal
med szrlige beliggenhedskrav (T4*-, T2*- og H1*-omrader til klasse 6 og 7 virk-
somhed). Den vestligste del af halvgen er fastlagt til tekniske anlaeg (T2- omrade
med op til klasse 5 virksomhed). | lokalplaner skal det sikres, at omgivelserne i
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forngdent omfang beskyttes mod forurening. Derfor vil der i lokalplaner kunne
blive tale om, at omraderne fastlaegges med differentieret anvendelse afhaengig
af forureningsgraden.

Margretheholm er fastlagt til blandet erhverv (E1-omrade), men i kommunepla-
nens raekkefglgebestemmelser for byudvikling af starre omrader er der dbnet
mulighed for, at omradet kan omdannes i ferste halvdel af planperioden. Der er
dog en forudsaetning, at der sker en afklaring af byggemulighederne i forhold til
fredningslinien, arealreservation til fremtidige trafikanlaeg og stej.

Af forslagets hovedstruktur fremgar endvidere, at byomdannelse skal skabe
grundlag for nye byomrader med et bredt udbud af nye boliger med blandede
ejerformer, offentlig service og fritidsmuligheder. Ved omdannelse skal man
endvidere sa vidt muligt udnytte og udvikle kulturhistoriske og landskabelige
veerdier.

Byudviklingsstrategi - Nordastamager

Af kommuneplanens byudviklingsstrategi fremgar det, at Nordgstamager pa
sigt rummer store udviklingsmuligheder. Udviklingen skal tage udgangspunkt i
de unikke historiske forhold, skal relatere sig til de store tekniske anlaeg og skal
bygge pa en grgn- og bla hovedstruktur, herunder isaer relationerne til havnen
og til Jresund.

Der skal sikres en velfungerende individuel og kollektiv trafikbetjening af hele
omradet, der som udgangspunkt ikke ma belaste Amager og det centrale by-
omrade, og det er i denne forbindelse afgarende, at der sikres en trafikkorridor
for individuel og kollektiv trafik til Refshalegen med mulighed for en viderefarsel
pa tvaers af havnen.

Byudviklingen ved @resundsvej pa @stamager og pa Holmen, aktuelle planfor-
slag for Margretheholm mv. samt beslutningen i budget 2007 om, at Klgvermar-
ken skal udvikles som et kombineret fritids- og boligomrade, skaber behov for
2ndring af trafikstrukturen pa Nordgstamager.

Den videre planlaegning pa Nordgstamager forudsaettes derfor baseret pa en
fremtidig trafikstruktur, hvor omradet betjenes fra en overordnet vejforbindelse,
som omfatter Vermlandsgade/Uplandsgade, og en ny fordelingsgade mellem
Prags Boulevard og Forlandet i et tracé, der er fastlagt i lokalplan nr. 136 "Klg-
verparken” og videre til Refshalegen gennem den trafikkorridor, som der er re-
serveret plads til i planforslagene for Margretheholm/Kraftvaerksvej. Trafikkorri-
doren skal sikre plads til fremtidige forbedrede trafikforbindelser til Refshalegen
og en evt. kommende havnetunnel.

| den foresldede fremtidige vejstruktur forudsaettes Klgvermarksvej nedlagt som

fordelingsgade. Dette medfgrer, at trafikken pa Klgvermarksvej, herunder den
tunge trafik, kan reduceres, og skabe vaesentlige miljgmaessige forbedringer ved
kolonihaverne m.v. langs Klgvermarksvej.

Lokalplan nr. 331-1 "Holmen II”

Margretheholm er omfattet af lokalplan nr. 331-1 “Holmen II”, og hovedpar-

Mulig fremtidig trafikstruktur ten af omradet udger omrade Il, som er fastlagt til lettere industri-, vaerksteds-,
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Tegning fra lokalplan nr. 331-1 “Hol-
men II”. Margretheholm udger omré-
de Il pa tegningen og er i lokalplanen
fastlagt til blandet erhverv.

Kgbenhavns Kommune
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handvaerks-, lager- og engrosvirksomhed med dertil hgrende administration og
lignende samt til serviceerhvery, sdsom administration, liberale erhverv, erhvervs-
og fritidsundervisning, samt andre virksomheder, der naturligt kan indpasses i
omradet. | henhold til § 6, stk. 2 i lokalplan nr. 331 ma bebyggelsesprocenten
ikke overstige 110, og opfarelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre tilbygnin-
ger samt enkelte mindre bygninger i én etage, herunder skure, bygkologiske og
lignende, forudsaetter tilvejebringelse af supplerende lokalplan.

| henhold til § 13, stk. 1, pkt. c ma der ikke foretages eendringer i tilstanden af
arealet inden for 100 m fra fortidsmindet Christianshavns Vold, herunder Quinti
Lynette, der er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 18 om beskyttelseslinier,
far fredningsmyndighederne meddeler tilladelse hertil eller zndrer graensen.

En mindre del af Margretheholm mod nord er fastlagt til offentlige rekreative
formal som en del af lokalplanens omrade II.

Lokalplan nr. 65 "Amagervaerket” med tilleeg nr. 1
Lokalplanen dbner mulighed for etablering af tekniske anlaeg med saerlige belig-

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3



Baggrund for lokalplantillegget

Forslag til kommune-
plantilleg

Modelfotos af den planlagte bebyg-
gelse pa Margretheholm

genhedskrav pa Amagervaerkets arealer og pa sterstedelen af de arealer, som
anvendes af Amagerforbraending samt pa et areal med tilknyttet havneanlaeg
ved Margretheholm Havn. Den sydligste del af lokalplanomradet er som en buf-
ferzone fastlagt til tekniske anlaeg, som hgjst ma give anledning til uvaesentlig
forurening.

Lokalplan nr. 109 "Forlandet”

| lokalplanen er den gstligste del af halvaen ved Kraftvaerksvej fastlagt til tekni-
ske anlaeg, som hgjst giver anledning til uvaesentlig forurening og langs Forlan-
det hgjst ubetydelig forurening som en bufferzone mod kolonihaveomraderne.

Lokalplan nr. 209 Refshalegen
| lokalplanen er den inderste del af Margretheholm Havn, herunder arealerne
langs Margretheholm, fastlagt til rekreative formal.

Det udarbejdede forslag til lokalplan for Margretheholm forudsaetter aendringer
i rammerne for lokalplanleegning pa Margretheholm og en justering af ram-
merne for de store omrader med miljg- og energianlaeg gst for Margretheholm
ved Kraftvaerksvej.

Kommuneplantillaegget skal sikre muligheder for fornyelse og udvikling af veer-
kerne og samtidig sikre mulighed for den planlagt langsigtede byudvikling pa
Nordgstamager, herunder en fgrste etape, som omfatter en aendret anvendelse
af Margretheholm.

| forslaget til tillaeg til Kommuneplan 2005 er der i kommuneplantillzegget fast-
lagt en opdeling af omraderne saledes, at arealerne til tekniske anleeg med saer-
lige beliggenhedskrav, indskraenkes til to T4*-omrader.

For det gstlige omrade, som omfatter Amagerveerkets arealer, fastleegges det,
at forureningen fra virksomhed i omradet skal overholde et vejledende afstands-
krav til forureningsfglsom anvendelse pa 500 m.

For det vestlige omrade, som omfatter sterstedelen af Amagerforbraendingens
arealer, fastlaegges det, at forureningen fra virksomhed i omradet skal overholde
et vejledende afstandskrav til forureningsfglsom anvendelse pa 300 m.

Rundt om disse omrader fastlaegges der en bufferzone til tekniske anlaeg - et
T2-omrade mod vest og et T3*-omrade mod nord. Virksomhed i disse omrader

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3
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Baggrund for lokalplantillegget

Modelfoto af portparti i Kanthuset.

Helhedsplanen for Margretheholm
henter det bedste fra flere epoker i
bybygningshistorien. Det teette lave,
hvor der er en hgj intensitet og dyna-
mik, sammenholdt med den dramati-
ske modstilling i kanthuset.

Kgbenhavns Kommune

skal overholde et vejledende afstandskrav til forureningsfalsom anvendelse pa
150 m. | T3*-omradet dbnes der mulighed for at udvide omraderne til tekniske
anlaeg med opfyldning af omkring 30.000 m? vandareal ved sydsiden af Mar-
gretheholm Havn naermest @resund.

Langs og pa Margretheholm fastlaegges der et ca. 100 m bredt T* -omrade til
senere disponering og planlaegning af en ca. 50 m bred trafikkorridor fra Forlan-
det til Refshalegen. Dette omrade, som ogsa omfatter det nuvaerende T2-om-
rade langs Forlandet, kan anvendes til rekreative formal og tekniske anlaeg uden
starre permanent bebyggelse.

Langs Margretheholm Havns syd side fastlaegges et 30-40 m bredt omrade til
rekreative formal, som en del af omradets overordnede grenne struktur.
Starstedelen af Margretheholm fastlaegges til boligformal (B3*-omrade) med
saerlige bestemmelser om anvendelsen, den maksimale bebyggelsesprocent og
bygningshgjder.
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Baggrund for lokalplantilleegget
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Helhedsplan for
Margretheholm
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Arkitema har skitseret mulighederne

for reekkehuse i den taet-lave kasbah.

Tegnestuen Vandkunsten har tegnet
kanthuset. Det lange hus afbrydes
af store portpartier i fuld hejde (ca.
26 m), hvorved der skabes adgang til
det szerlige rum, der skabes mellem
kanthuset og jordvolden.
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Parti af en mulig facadelosning.
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kasbah flyvehangar

Tegnestuen Vandkunsten beskriver i sit forslag for Margretheholm omradet

som det hengemte sted, det eventyrlige sted, der trods de store skalaspring,
fredningslinier og en eventuel havnetunnel, ejer sin egen intimitet med szerlige
muligheder for en frodig bebyggelsesstruktur. Stedet karakteriseres af det store
jorddepot, som udger et markant grent element, og videre mod gst af en domi-
nerende industristruktur som silhuet og patraengende i sit udtryk og skala. Mod
nord den idylliske Margretheholm Havn, hvor landskabets blade kanter mader
vandet, og mod vest af det frodige og rekreative Christianshavns Vold, der kul-
minerer i Qvinti Lynette.

Det resulterer i 3 landskabselementer: volden, fladen og stranden, der er inspira-
tionen til de 2 bygningstypologier: kanthuset og kasbahen.

Det er intentionen for udbygningen af Margretheholm, at bebyggelsen i sit faer-
dige udtryk skal medtage det bedste fra flere epoker i bybygningens historie.
Det taette, lave, hvor der er en hgj intensitet og dynamik i bebyggelsens organi-
sering, sammenholdt med den dramatiske modstilling mellem kanthuset og den
lave kasbahstruktur.

Arkitektonisk tilstraebes et homogent udtryk, der er praeget af stor variation i

de enkelte bygningsvoluminer. Indskaeringer, nedskaeringer og sma variationer

i vinduessaetningen skal sikre en levende og dynamisk motivverden indenfor et
relativt stramt afsaet.

Det er hensigten, at den fremtidige bebyggelse skal fremsta som en grgn teet by
inspireret af den szerlige bygnings- og landskabskontekst pa Holmen. Boligveje
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foreslas beplantet med allétraeer og pa arealet ud mod Forlandet og Refshalevej
suppleres den eksisterende beplantning med nye traeer.
Kanthuset, som er den markante bebyggelse mod industrianlaeggene mod @st,
udfares som et bolighus med erhvervsindslag og skal overvejende fremtraede
som et glashus med indslag af lukkede lette partier og skaerme. Det knaekkede
forlgb tilfgrer planen et betydningsbeerende sammenbindende element. Kant-
husets dialog med volden skaber szrligt spaendende rumlige potentialer, og
portabningerne er et seerligt arkitektonisk motiv, der bidrager til et sammensat
rumligt forlgb langs kantvejen og de byrum/pladser, der skabes af kasbahen/
kanthuset. Kanthuset foreslas opfert i 8 etager og i en hgjde pa 26 m. Hgjden
markerer samtidig det skalaspring, der er mellem den lave boligbebyggelse og
de store volumener mod @st.
Den seerlige bygningstype, orangeriet, der forekommer i kanthuset, tilbyder
en mulighed for at udvikle en helt anderledes boligkvalitet. Med sit glasind-
daekkede inde-uderum opnas en serie muligheder for at udvide udeopholdet i
forbindelse med boligen, savel kollektivt som individuelt. Orangeriet tilbyder et
rum, der kan udnyttes til helt szerlige planter i forbindelse med haengende ha-
ver, og samtidig et rum, der kan veere fzelles zone for en lang raekke aktiviteter,
Tegning af orangeriet, der opferes smabgrnsleg, vaerksteder, faelles spisning og meget mere.
pé den ostlige facade af kanthuset. Boligerne har alle facade mod dette rum, og der tilstraebes en relativt stor
Oraégeriet,ﬁlf@je,r huset en helt abenhed. Facaderne i orangeriet skal fremtraede helt transparente mod volden
seerlige boligkvalitet med anderledes )
saledes, at der opnas en visuelt flydende overgang mod de grgnne arealer ved

muligheder for ude-indeophold, be-
plantning og aktivitet. volden. Rummet har tillige en overordnet funktion som stgjskeerm for boligerne.

Parti af mulig facadeudformning.
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Kasbahen foreslas opfaert i 3 etager. Bebyggelsen respekterer de eksisterende
beplantninger og voluminer og underordner sig de eksisterende retninger. Be-
byggelsen tager afseet i den eksisterende bebyggelse og fylder ud pa stedets
betingelser i respekt for de eksisterende stofligheder og proportioner. Hovedind-
trykket er grent, husene er lavere end traeerne, og der opstar en raekke labyrint-
agtige rumligheder mellem husene.

Kasbahen er taenkt som en taet bebyggelsesstruktur med smggen, straedet og
passagen som tema. Det er hensigten, at bebyggelsen skal fremsta tung og i
hvide nuancer med indslag af trae, stal og glas.

Det samlede etageareal i strukturplanen udggr 77.400 m2, hvoraf 90 pct anven-
des til boliger. Bebyggelsesprocenten udger 90.

Byarkitektonisk vurdering Det vurderes som en byarkitektonisk kvalitet, at bebyggelsen tager et klart afsaet
i landskabsanalysen, der fremhaever 3 dominerende elementer: volden, fladen
og stranden, der giver anledning til forskellige bygningstypologier. Sammen-
spillet mellem de enkelte elementer skaber bade kontraster og variation, som
bindes sammen af en raekke rumlige oplevelser, der udspiller sig i mgdet mellem
kanthuset og kasbahaen. De store portabninger i kanthuset giver den rumlige
oplevelse en ekstra dimension.

Kulturhistorisk sikres stedets spor i bevaring af hangaren og den rgde kaserne
som de vasentligste bygninger. Kasbahbebyggelsen indordner sig i det manster
og de retninger, som den eksisterende bebyggelse efterlader. Herved er der lige-
ledes taget hensyn til beskyttelseslinien omkring fortidsmindet Christianshavns
Vold og Quinti Lynette. Efter aftale med Skov- og Naturstyrelsen er bebyggelsen
mod Quinti Lynette trukket tilbage for herved at sikre indsyn til og udsyn fra for-
tidsmindet.

Miljerigtigt byggeri Kabenhavns Kommune har besluttet, at der skal taenkes “miljgrigtigt” i forbin-
delse med nybyggeri, starre renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Bor-
gerrepraesentationen har den 23. februar 2006 tiltradt retningslinierne “Miljg
i byggeri og anlaeg”. Baggrunden for retningslinierne er et gnske om, at der
laegges vaegt pa miljg- og ressourcemaessige forhold, nar der bygges, og at der
arbejdes for en baeredygtig udvikling i dialog med borgerne.

"Miljg i byggeri og anlaeg” bergrer emnerne miljarigtig projektering, energi-
forbrug, materialer, vand og aflgb, byrum og natur, affald, stgj, indeklima og
byggepladsen. Hvert emne introduceres med det overordnede mal og problem-
stilling. Malet understattes af en raekke minimumskrav og anbefalinger. Til hvert
emne er der knyttet et idékatalog af relevante mulige lgsninger og virkemidler.
Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stgrre renoveringer
og anlaegsarbejder, hvor Kgbenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaes-
sig bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private opfordres til at hente
ideer fra retningslinierne.

"Miljz i byggeri og anlaeg” oplyser i gvrigt om love, regulativer og publikationer
om emnet samt adresser pa kommunale og statslige instanser, hvor der kan
hentes oplysninger om miljgorienteret byggeri.
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"Milj@ i byggeri og anlaeg” kan hentes pa www.planogarkitektur.dk eller fas ved
henvendelse til Miljgkontrollen og Plan & Arkitektur.

Fjernvarme Hele Kgbenhavns Kommune er i 1993 fastlagt som fjernvarmeomrade i henhold
til lov om varmeforsyning. Borgerrepraesentationen har samtidigt vedtaget, at
der er tilslutningspligt til fiernvarme for nybyggeri og for bygninger, der far in-
stalleret nyt centralvarmeanlaeg. Sterre ejendomme med varmekapacitet pa over
0,25 MW ma kun aftage fjernvarme, og eventuel dispensation fra dette krav
skal gives af Miljgstyrelsen. Mindre ejendomme er ikke forpligtet til at aftage
fiernvarme, men skal som minimum betale en fast arlig afgift.

Affaldshandtering Ifalge Affaldsplan 2008 skal der etableres et antal genbrugsstationer og kvarter-
miljgstationer, som kan benyttes af borgere og erhverv. Der er et klart behov for
en kvartermiljgstation i omradet i kraft af omradets starrelse, taethed og mange
beboere.

Kvartermiljgstationer vil fa en mere central rolle i affaldssystemet med henblik
pa at fremme genanvendelsen, minimere trafikken og aflaste gard- og haverum
for affald, hvor der ellers ville vaere en lav temningsfrekvens.

Den plads, der skal afsaettes til affaldshandtering pa eller i den enkelte ejendom
eller faelles i puljer for flere ejendomme samt i lokalgader, kan reduceres be-
tragteligt, hvis der for bebyggelserne etableres centralt skraldesug. Ligeledes vil
antallet af vendepladser mm. til skraldebiler kunne reduceres.

For at leve op til Kgbenhavns Kommunes krav om kildesortering, skal der ifglge
bygningsreglementet etableres opsamlingsforhold, sa det er muligt for bebo-
erne at sortere i de genanvendelige affaldsfraktioner, der bliver hentet pa adres-
sen.

Miljomaessige konsekvenser Planerne skal sikre, at Nordgstamager pa sigt kan komme til at fremsta som et
omrade, hvor moderne energi- og miljganlaeg indgdr som en integreret del af et
nyt byomrade med neer tilknytning til havnen og @resund.
Kommuneplantilleegget fastlaegger en trafikkorridor ved Margtheholm til kom-
mende overordnede trafikanlaeg pa Nordgstamager og zoneopdeler de store
omrader til tekniske anlaeg omkring Kraftveerksvej. Opdelingen sikrer en buf-
ferzone mellem de saerligt forurenende tekniske anlaeg - Amagervaerket og
Amagerforbraending - og forureningsfelsomme anvendelse pad Nordgstamager
- Christianshavns Vold, kolonihaverne og den planlagte boligbebyggelse pa Mar-
gretheholm. Det vurderes, at de fastlagte omrader til tekniske anlzeg bade kan
tilgodese de aktuelle behov for miljg- og energianlaeg i omradet og eventuelt
kommende behov for nye anlaeg.

Lokalplanen for Margretheholm fastlaegger plangrundlaget for ferste etape af
den langsigtede byudvikling pd Nordgstamager. Der dbnes mulighed for at etab-
lere et moderne boligomrade pa Margre-theholm med ca. 700 boliger, samt ca.
8.000 m2 serviceerhverv. Bebyggelse opdelt i en lav-taet kasbahbebyggelse mod
Christianshavns Vold og et hgjt kanthus med en glastilbygning - et orangeri -
som mod @st markerer et skalaspring til de store tekniske anlaeg.
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Bebyggelsesplanen tager hensyn til et forslag til en ny fortidsmindebeskyttelsesli-
nie fra Skov- og Naturstyrelsen. Planen sikrer abenhed mod Christianshavns Vold
og bedre udnyttelse af de rekreative omrader med stiforbindelser langs Qvinti
Lynette og Margretheholm Havns sydlige side. Kasbahbebyggelsen falger de ret-
ninger, som den eksisterende bebyggelse udlaegger. Dette samt bevaring af den
fredede Hangar H og den rade kasernebygning understreger det kulturhistoriske
miljg, som omradet indgar i.

Det vurderes, at de eksisterende veje kan afvikle trafikken til og fra det kom-
mende byggeri pa Margretheholm. Der er i dag en dggntrafik pa 10.000 biler
pa Klgvermarksvej og udbygning pa Margretheholm vil generer mellem 2.000-
2.500 biler i dagnet.

Den videre planlaegning pa Nordgstamager forudsaettes baseret pa en fremtidig
trafikstruktur, hvor omradet betjenes fra en overordnet vejforbindelse, som om-
fatter Vermlandsgade/Uplandsgade, en ny fordelingsgade mellem Prags Boule-
vard og Forlandet og videre til Refshalegen.

| den fremtidige vejstruktur forudsaettes Klgvermarksvej nedlagt som forde-
lingsgade. Dette medfarer, at trafikken pa Klavermarksvej, herunder den tunge
trafik, kan reduceres, og skabe vaesentlige miljgmaessige forbedringer ved kolo-
nihaverne m.v. langs Klgvermarksvej.

Margretheholm er ikke stationsnaer. Den kollektive trafik er derfor ikke optimal.
Det kan medfgre en gget biltrafik, hvis flere vaelger bil som alternativ. Pa sigt vil
omradet indga i en videre udvikling af Nordgstamager, som forudsaetter bedre
kollektiv trafikbetjening.

Gener fra trafikstaj - herunder trafikstgj fra en evt. kommende overordnet vej i
trafikkorridoren - er sggt imadegaet i bebyggelsesplanen bl.a. med krav om en
afskaermende jordvold langs trafikkorridoren og om en glastilbygning - oran-
gerier - pa kanthuset. Dette skal sikre, at mindst en facade pa boligerne og de
primaere opholdsarealer har et stgjniveau pa maksimalt 55 dB(A).

| lokalplanen er det fastlagt, at der ikke kan opfares boliger o.l. i en afstand af
20 m fra kloakpumpestationen pa Margretheholm, medmindre det kan doku-
menteres, at det er miljgmaessigt forsvarligt.

Stej og andre gener fra Amagervaerket og Amagerforbraending mm. imadegas
med zoneopdeling af omraderne til tekniske anlaeg samt med den afskaermende
jordvold langs trafikkorridoren og glastilbygningen pa kanthuset. Glastilbygnin-
gen skaber en effektiv stajskeerm samt et helt saerligt opholdsareal i orangeri-
erne, der giver mulighed for laengere “udeophold”.

Stej fra gokartbanen ved Kraftvaerksvej overskrider i dag graensevaerdierne og
belaster store omrader omkring banen. Hvis de nuvaerende gokarts udskiftes
med mere stgjsvage vil stgjbidraget fra gokartbanen kunne reduceres betydeligt.
Beregningerne viser, at graensevaerdierne ved kanthuset og kasbahen pa Mar-
gretheholm kan overholdes ved karsel med et begraenset antal “stgjsvage” go-
karts. En lgsning pa gokartbanens stgjproblemer vil blive fremlagt i forbindelse
med planernes endelige vedtagelse.
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Tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 331 -1

I henhold til lov om planlaegning fastsaettes herved falgende bestemmelser for
Margretheholm.

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 331 udger det planmaessige grundlag for omdannelsen af tidligere
militaere arealer til et attraktivt integreret byomrade af hgj arkitektonisk standard
i samspil med omradets bevaringsvaerdier, granne struktur og beliggenhed ved
Christianshavns Vold og Inderhavnen. Lokalplantillaeg nr. 1 udger det planmaes-
sige grundlag for opferelse af opera og boliger pa Dokgen. Det aktuelle lokal-
plantillzeg udger det planmaessige grundlag for udvikling af stgrstedelen af Mar-
gretheholm til boliger og i begraenset omfang til serviceerhverv ud fra samme
principper. Som led heri skal falgende overordnede hensyn tilgodeses.

- Krav til anvendelsen, placering og udformning af bebyggelse skal ske under
hensyntagen til forebyggelse af forureningsgener fra omliggende virksomhe-
der og fra eksisterende samt eventuelt kommende trafikanlaeg som led i tun-
nelforbindelse mellem Refshalegen og Sgndre Frihavn, og det sikres, at den
gstlige del af Margretheholm farst kan udvikles, nar der er sket en afklaring
heraf.

- Krav til placering og udformning af bebyggelse skal desuden ske under hen-
syntagen til beliggenheden op til den fredede Christianshavns Vold, samspil-
let med fredet og bevaringsveerdig bebyggelse og ensket om at opna attrak-
tive og varierede byrum.

- Krav til bebyggelsens ydre skal sikre, at nybyggeri udformes ud fra overord-
nede arkitektoniske ideer og bliver af nutidig hgj arkitektonisk kvalitet.

- Krav til friarealer, herunder stgjvold, stianlaeg, beplantning og begraenset ter-
raenparkering, skal sikre samspil med voldanleegget og Margretheholm Havn.

§ 2. Omrade

Stk. 1.

Kommentar

Stk. 2.

Lokalplantillegsomradet afgraenses som vist pa vedhaeftede tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 564, 651, 650 og 652 samt umatr. land- og
vandarealer Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter 1.
maj 2006 udstykkes i omradet.

Lokalplantillegsomradet omfatter hele underomrade Il og en mindre del af un-
deromrade Ill i lokalplan nr. 331 og en mindre del af underomrade Il i sydsiden
af Margretheholm Havn i lokalplan nr. 209.

Lokalplantillegsomradet opdeles i underomraderne lIA, 1IB og IIC som vist pa
tegning nr. 1

§ 3. Zonestatus

Kgbenhavns Kommune

Opfyldte arealer overfares til byzone.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3



Stk. 1. For omrade IIA gzelder:
a) Omradet fastlaegges til helarsboliger.

Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre so-
ciale, uddannelsesmaessige, kulturelle og miljgmaessige servicefunktioner, der
er forenelige med omradets anvendelse til boliger.
Et etageareal svarende til 10 procent af den samlede rummelighed skal an-
vendes til serviceerhvery, sasom administration, liberale erhverv, butikker, re-
stauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning samt handvaerk og andre
virksomheder, der naturligt kan indpasses i omradet. Bebyggelsen mrk. A5
og C samt stueetagen i bebyggelsen mrk. A3 pa tegning 3 skal anvendes til
erhverv. Herudover ma der indrettes erhverv i stueetagen i bebyggelse mrk. B
og f.s.v. angar gavlene tillige pa 1. sal samt i bebyggelse mrk. D.

Kommentar Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende boliger til
eksempelvis ferieboliger. Folkeregistertilmelding pa adressen vil normalt opfylde
kravet om helarsbeboelse.

b) Butikker ma alene etableres i stueetagen i nybyggeri mrk. B, A3 og A5. Brut-
toetagearealet af den enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutik ma ikke over-
stige henholdsvis 500 og 200 m2. Det samlede bruttoetageareal til butiksfor-
mal ma ikke overstige 1.000 m2.

Kommentar Opmeaerksomheden henledes pa, at planlovens § 5f indeholder szerlige regler om
beregning af bruttoetageareal til butiksformal.

¢) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan med-
fare forurening (forureningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til
boliger og lignende).

d) Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa mindst 95 m?, og ingen
boliger ma vaere mindre end 75 m2. Bestemmelsen gaelder for hver ejendom
under ét. Raekkehuse skal have en starrelse pa mindst 100 m2. Boliger for
unge, aldre og personer med handicap samt socialt betingede bofzelles-
skaber er, safremt de opfares efter gaeldende lovgivning herom, undtaget fra
bestemmelserne om boligstarrelser.

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse opfares eller indrettes fallesanlaeg for bebyggelsens bebo-
ere af stagrrelsesordenen 1 pct. af etagearealet samt anlaeg for affaldssorte-

D
-

ring (miljgstationer).

Kommentar Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles vaskeri, beboelsesloka-
ler, veerksteder, beboerhotel og lignende.

f) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at erhverv eller institutioner
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placeres over etager med boliger.

Stk. 2. For omrade IIB gaelder:
Omradet fastlaegges til senere disponering, herunder reservation af et areal til
en ca. 50 m bred trafikkorridor fra Forlandet til Refshalegen. Omradet kan an-
vendes til offentlige tekniske anlaeg og rekreative formal. Der ma ikke udgves
virksomhed, som i mere end ubetydelig grad kan medfgrer forurening (forure-
ningsklasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Kommentar Vejdirektoratet udgav i 1999 rapporten “Havnetunnel i Kebenhavn”. | rapporten
peges der pa en kort saenketunnel med tilhgrende vejtilslutninger som den mest
hensigtsmaessige lgsning. Dette vejanlaeg vil kunne etableres inden for den fast-
lagte transportkorridor.

Stk. 3. For omrade IIC gaelder:
Omradet fastlaegges til offentlige formal samt private institutioner af almen
karakter, som naturligt kan indpasses i omradet samt til reservation af et areal
til en ca. 50 m bred trafikkorridor. Omradet kan anvendes til rekreative formal i
form af grenne anlaeg, maritime fritidsanlaeg, sportsanlaeg samt miljgmaessige
servicefunktioner, der naturligt kan indpasses i omradet.

Stk. 1. Den interne trafikbetjening af omrade IIA skal ske ved udlaeg og anlaeg af pri-
vate faellesveje i form af en adgangsvej, boligveje samt stier i princippet som vist
pa tegning nr. 1 og 2.

Kommentar Vejudlaegget ved omradegraensen mod syd kan indga i et vejanlaeg mellem
Refshalevej og vejanlaegget i forbindelse med en eventuel havnetunnel.

Stk. 2. Adgangsvejen fastlaegges overvejende i en bredde af 18 m med et tvaersnit |
princippet som vist pa tegning 4 med kgrebane og fortov i begge sider. Vejen
udvides med pladsdannelser og gr@gnne byrum som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 3. Boligvejene fastlaegges i en bredde af 18 m med et tvaersnit f.eks. som vist pa
tegning nr. 4 med karebane samt traebeplantet rabat og parkering mod syd
samt fortov i begge sider. Vejene afsluttes med vendepladser.

Stk. 4. Langs Qvinti Lynette og Margretheholm Havn fastlaegges der en 4-6 m bred sti i
princippet som vist pa tegning nr. 1.

Stk. 5. For de i stk. 4 fastlagte vejtraeer gaelder, at de skal plantes med en afstand pa

8-12 m, dog tilpasset de eksisterende traeer, der bibeholdes. Traeerne i enkelte
alléafsnit skal veere af samme art.
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Kommentar For traeer i abne, eventuelt greesbevoksede muldbede er minimumskravet til be-
dets starrelse 10 m2.
For treeer i lukkede befaestelser bgr der som minimum vaere 15 m? rodvenlig be-
faestelse pr. trae, herunder 2,5 m? abent muldbed omkring stammen. For samt-
lige treeer gzelder, at jorden i bedet bar vaere lgsnet i minimum 1,5 m dybde.

Stk. 6. Ud over de i stk. 1, 2 og 3 fastlagte veje og stier kan der ske yderligere vej- og
stiudlaeg, der er ngdvendige for at betjene den enkelte ejendom.

Stk. 7. Der fastlaegges 3 m hjagrneafskaeringer.

Stk. 8. Belaegninger, belysning, beplantning og inventar i gvrigt pa vej- og stiarealer skal
udformes pa en made, der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan medvirker
til at give omradet en kvalitativ og helhedspraeget fremtraeden

Stk. 1. For omrade IIA gaelder:

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 90. Bebyggelsesprocenten beregnes
for omradet under ét.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg og
abne faelles tagterrasser/opholdsarealer samt glasoverdaekninger og abne for-
bindelser (porte), kan etableres herudover, safremt det er begrundet i seerligt
arkitektoniske, miljgmaessige, rekreative eller funktionelle hensyn. Det samme
geelder parkeringsarealer i parkeringshuse/-etager/-anlaeg indrettet som led i
opfyldelse af det i henhold til § 7, stk. 2, fastsatte parkeringskrav.

b) Den pa tegning nr. 3 med sort farve viste fredede bebyggelse mrk. C, den
med gra farve viste bevaringsvaerdige bebyggelse mrk. D samt nybyggeri mrk.
A1-A5 og B fastlaegges som principiel bebyggelsesplan.

) For nybyggeri mrk. A1-A5 geelder, at den skal opfares i 2-3 etager, at byg-
ningshgjden ikke ma overstige 11 m, og at husdybden for boligbebyggelse
ikke ma overstige 11,5 m, for raekkehuse dog ikke 10,5 m, og for erhvervs-
bebyggelse ikke 15 m. Husdybden regnes som gennemsnit pr. raekkehus/op-
gangsenhed og eksklusive altaner, karnapper og lignende.

Kommentar Bygningshgjden er fastlagt under hensyn til gnsket om at muliggere en varieret
rumhgjde og optage eventuelle terraenspring. Det er en forudsaetning, at be-
byggelsen fremtraeder med ens tagkote inden for det enkelte bygningsafsnit.

d) For nybyggeri mrk. B gaelder, at den skal opfares i 7-8 etager, at der skal
etableres et gennemgaende tag i samme kote med en bygningshgjde pa
maksimalt 26 m, at husdybden for boligbebyggelse ikke ma overstige 13,5
m, eksklusive eventuelle altangange, og for erhvervsbebyggelsen ikke 18 m.
Mod vest ma der etableres altaner med et fremspring pa indtil 1,25 m, og
mod gst ma der etableres karnapper og altaner med fremspring pa indtil hen-
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

Kommentar

Stk. 2.

Kgbenhavns Kommune

tilbagerykning af
tagetage pd overste
etage

altanzone—4 o maks. 135m

for at opr| en varierat og oplevelsasrig

facade orangeriet, kan der skydes lukkede
kamappen m.v. ud | orangeriet i 1Im's

dybde og er, platforme muv. i

=

KANTHUSET, mélprincipper, 01.02.08

w 8z "syew
w 97 "syew

il .
Lﬁlbager'ﬂming af

stueetage i de to
nedarste atager

holdsvis 1 og 2,5 m. Den gverste etage skal udformes med en tilbagerykning
mod vest pd mindst 2,5 m. Hele gstsiden af bebyggelsen skal i fuld hgjde ind-
daekkes med glaspabygninger som vist pa principsnittet og pa tegning nr. 3.
Glaspabygningernes hgjde ma ikke overstige 28 m.

Bebyggelsesplanen indbaerer, at der ved indretning af boliger i de gstlige dele
primaert af bebyggelsen mrk. A2 skal tages szerligt hensyn til skyggevirkningen
af bebyggelsen mrk. B.

Fastleeggelse af tagkote tager udgangspunkt i den ferst givne byggetilladelse.
Glaspabygningen skal udformes séledes, at boligerne skaermes mod stgj fra
virksomheder, motorsportsbaner mv. i overensstemmelse med Miljastyrelsens
vejledende greenseveaerdier, jf. § 11.

e Der skal etableres porte i princippet som vist pa tegning nr. 3. Hvor porte
spaender over to etager skal de veere mindst 2,5 m brede, og hvor porte
spaender over 3 etager skal de vaere mindst 3,5 m brede. | bebyggelse mrk. B
skal porte udfgres i fuld bygningshgjde og med bredder i princippet som vist
pa tegning nr. 4.

f) Ud over de i pkt. b-d fastlagte bebyggelser ma der opfares mindre tilbygnin-
ger samt enkelte mindre bygninger i én etage, herunder skure, bygkologiske
anlaeg og lignende.

g) De pa tegning nr. 3 viste bevaringsvaerdige bygninger ma ikke nedrives uden
Teknik- og Miljgudvalgets szerlige tilladelse, jf. i avrigt § 7, stk. 7.

For omrade IIB og IIC geelder:
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§ 6. Bebyggelsens omfang og placering

a) Der ma opfares de for omradernes anvendelse forngdne mindre bygninger og anlzaeg.

§ 7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For bebyggelse mrk. A1- A5 geelder:

a) Bebyggelsen skal efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan udformes i et nuti-
digt formsprog og fremtraede med en hgj arkitektonisk standard. Der tilstree-
bes et homogent udtryk, men med stor variation i de enkelte bygningsvolu-
miner, hvor indskaeringer og sma variationer i vinduessaetningen skal sikre en
levende og dynamisk motivverden inden for et relativt stramt afsaet.

b) Bebyggelsen skal fremtraede i en kombination af lyse og marke nuancer med
indslag af trae, stal og glas. Tunge partier skal fremtraede i beton, ubehandlet
murvaerk eller med indfarvet puds. Farveindslag kan forekomme i mindre
omfang i forbindelse med indgangspartier eller saerligt udvalgte felter. Seerligt
udvalgte felter kan udfgres i andre materialer og stofligheder efter Teknik- og
Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

) Tage skal principielt udfgres som flade tage med en overflade, der understre-
ger deres betydning som den “femte” facade set fra kanthuset. Det kan vaere
"grgnne tage”, zink eller sort pap. Tagmatriale skal vaere ens i hele bebyggel-
sen.

d) Boliger skal forsynes med opholdsaltaner og/eller terrasser, der skal holdes
inden for bygningskroppen. Terrasser pa terraen er dog undtaget, jf. § 7, stk.
6.

Kommentar Der gnskes et boligomrade praeget af en saerlig karakteristik, der henter sin
inspiration i de bedste eksempler i dette og forrige arhundrede og samtidig ud-
trykker en modernitet og nutidig fortolkning af referencerne. Inspirationen fra
det historiske og maritime saeregne, der knytter sig til stedet, skal afspejles i det
samlede arkitektoniske udtryk.

Stk. 2. For bebyggelse mrk. B geelder:
a) Bebyggelsen skal overvejende fremtraede som en let og transparent bygning

BYGNINGSKROPPEN, kasbah

Principper for indskaering og variation i vinduessaetning.

‘sheera huler
adgangssyskamar
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med en tung base. Udtrykket varieres med indskaeringer til altaner og indslag
af lukkede partier. Der kan suppleres med partier, der udfares som solaf-
skaermninger udfert i tree, metal og glas eller andet materiale efter naermere
godkendelse. Tunge facadepartier skal udfgres samstemmende med bebyg-
gelsen mrk. A1-A5, eksempelvis ved valg af mursten eller pudsfarve.

b) Bebyggelsen holdes sammen af et gennemgaende tag/tagflade. Taget skal
udfgres sammenhangende og med en belaegning i zink eller sort tagpap.

¢) Facaderne i glaspabygningerne skal fremtraede i helt transparent glas.

Kommentar Der gives mulighed for at indbygge en raekke gkologiske tiltag i forbindelse med
denne szrlige bygningstype. Naturlig ventilation, udnyttelse af vaekster og ud-
nyttelse af passiv solvarme kan naevnes som eksempler. Rummet har en overord-
net funktion som stejskaerm for boligerne.

Stk. 3. I vinduer ma kun anvendes planglas, der skal fremtraede som klart glas uden
spejlende virkning.

Stk. 4. Skiltning, reklamering, lysinstallationer og andet facadeudstyr, herunder marki-
ser og solafskaermning, skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver
og lignende udfares saledes, at der efter Teknik- og Miljgforvaltningens skan
opnas en god helhedsvirkning i forhold til den specifikke beliggenhed og pagael-
dende bygnings arkitektoniske udtryk.

Stk. 5. Tekniske anlaeg og installationer pa tag skal sa vidt muligt placeres inden for
bygningens volumen. Anlaeg og installationer placeret pa tag kraever Teknik- og
Miljgforvaltningens godkendelse og skal udformes saledes, at de efter forvalt-
ningens skan fremtreeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.

Stk. 6. Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere
bestemmelse betinges af etablering af faellesantenneanlaeg eller tilslutning til et
godkendt faellesantenneanlaeg.

Placering og udformning af antenner, paraboler o.lign. skal ske sa diskret som
muligt og under hensyntagen til bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 7. For den pa tegning nr. 3 viste bevaringsvaerdige bebyggelse mrk D geaelder saer-
ligt:

a) Enhver ombygning, aendring eller istandsaettelse skal udferes i overensstem-
melse med bebyggelsens oprindelige fremtraeden, udtryk og detaljering og
ma kun ske efter Teknik- og Miljgforvaltningens godkendelse. £ndringer af
facader skal udfares sdledes, at der tilvejebringes en god helhedsvirkning i
det samlede arkitektoniske udtryk og i forhold til lodrette og vandrette ind-
delinger af facaden. Arkitektoniske detaljer, sdsom vinduer og dgre, indfat-
ninger, gesimser og lignende, skal udformes under hensyntagen til facadens
udtryk.

b) Tagrender og nedlgb mv. skal udfgres i zink, stal eller lignende.
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Stk. 1. Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkarselsareal) skal veaere af sterrelsesorde-
nen 80 pct. af boligetagearealet, 15 pct. af erhvervsetagearealet og 100 pct. af
etagearealet til bagrneinstitutioner.

Friarealet skal anlaegges med opholdsarealer, herunder legepladser, for beboere
og brugere efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.
Friarealet beregnes for omrade IIA under ét.

Til friarealer medregnes de dele af det interne vej- og stinet, der er forbeholdt
fodgaengere og cyklister, samt arealet af de i medfer af § 6, stk. 1, pkt. d, fast-
lagte glasoverdaekninger.

Kommentar Glasoverdaekningerne tilbyder en mulighed for at udvikle en helt anderledes
boligkvalitet. Med sit glasinddaekkede inde-uderum opnas en serie muligheder
for at udvide udeopholdet i forbindelse med boligen, savel kollektivt som indivi-
duelt. Orangeriet tilbyder et rum, der kan udnyttes til helt seerlige planter i for-
bindelse med haengende haver, plateauer ‘boxe’, og et rum der kan veere feelles
zone for en lang raekke aktiviteter, smabgrnsleg, vaerksteder, faelles spisning og
meget mere. De store porthuller skal sikre forbindelse og adgang til de rekrea-
tive arealer i forbindelse med og pa jordvolden.

Stk. 2. Parkeringsdaekningen skal vaere af stgrrelsesordenen og ma ikke overstige 1 par-
keringsplads pr. 100 m? etageareal. Parkering kan vaere faelles for flere ejendom-
me. Parkering pa private fallesveje inden for omradet medregnes ved beregning
af parkeringsdaekningen.

I omrade IIA ma hgjst 30 pct. af parkeringsdaekningen indrettes pa terraen. Ter-
reenparkering skal anleegges i princippet som vist pa tegning nr. 3. Parkering i
konstruktion skal etableres i nybyggeri mrk. B.

Parkeringsarealer pa terraen skal indpasses i omgivelserne efter Teknik- og Miljg-
forvaltningens godkendelse og skal forsynes med traebeplantning.

Stk. 3. De pa tegning nr. 3 viste stier skal anlaegges i bredder pa 2,5-3,5 m.

Stk. 4. Som overordnet retningslinie for traebeplantning pa friarealer geelder de pa teg-
ning nr. 2 viste principper. Tegningen viser desuden principperne for traebeplant-
ning pa vejarealerne. De pa tegningen viste bevaringsvaerdige traeer skal indga i
omradets beplantning og ma ikke beskaeres eller fiernes uden Teknik- og Miljgfor-
valtningens tilladelse. Udgravning inden for traeernes drypzone ma ikke ske uden
Teknik- og Miljgforvaltningens tilladelse. Det ubebyggede areal op til Quinti Ly-
nette ma kun beplantes med enkelte soliteere traeer eller mindre grupper af traeer.

Kommentar Det er hensigten, at beplantningen mod Refshalevej og Forlandet skal fremtrae-
de forholdsvis aben.

Stk. 5. Der fastleegges/opretholdes en jordvold i omrade IIA langs graensen mod om-

rade 1IB med en forleengelse i omrade IIC i princippet som vist pa tegning nr. 2.
Den flade del af jordvolden anlaegges som opholdsareal og forngdne adgange
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§ 8. Ubebyggede arealer

efter Teknik- og Miljgforvaltningens naermere godkendelse.

Stk. 6. Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uindhegnede. Uanset dette
ma der etableres hegn omkring daginstitutioner og langs jordvolden, hvor dette
er begrundet i sikkerhedsmaessige hensyn. Der kan desuden anlaegges terras-
ser pa terren i en dybde af maksimalt 4 m med hegn i maksimalt 1,2 m hgjde.
Hegning kan efter Teknik- og Miljgforvaltningens narmere bestemmelse forlan-
ges udformet med et grgnt udtryk.

§ 9. Srlige fellesanleg

Bebyggelsen ma ikke tages i brug, fer der efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere anvisning er etableret eller sket tilslutning til det i § 8, stk. 2 fastlagte
parkeringsanlaeg, den i § 5, stk. 5 fastlagte sti, samt de i § 4, stk. 1, pkt. e, fast-
lagte faellesanlaeg.

§ 10. Udstykning

Ved opferelse af raekkehuse eller andet taet- lav byggeri i omrade | A kan der
udstykkes parceller med en mindste grundstarrelse pa 50 m?.

Kommentar Bebyggelsesprocenten beregnes ikke for den enkelte grund, men for underom-
radet under ét.
Krav til friarealer og parkering forudsaettes opfyldt ved andel af feelles friarealer
samt faelles parkering.

§ 11. Foranstaltninger mod forureningsgener

Stk. 1. Bebyggelse og primaere opholdsarealer skal i overensstemmelse med Teknik- og
Miljgforvaltningens krav placeres, udferes og indrettes sdledes, at beboere og
brugere beskyttes mod gener fra virksomheder i og uden for omradet samt fra
stej fra motorsportsbanen ved Kraftvaerksvej.

Stk. 2. Bebyggelse og ubebyggede arealer skal i overensstemmelse med Teknik- og Mil-
jeforvaltningens krav placeres, jf. dog § 5, stk. 1, pkt. b-d, anvendes, udfares og
indrettes saledes, at beboere og brugere i forngdent omfang skaermes mod stgj,
vibrationer og anden forurening fra vejtrafik. For forureningsfglsom anvendelse
som boliger, daginstitutioner og skoler geelder, at trafikstgjbelastningen pa fa-
cader ikke ma overstige 65 dB(A), og at mindst én facade ikke ma belastes med
mere end 55 dB(A). Det udenders stgjniveau pa primaere opholdsarealer ma ikke
overstige 55 dB(A). Det indendgrs stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhvery, undervisning og lignende ma ikke overstige 35 dB(A) og i opholdsrum i
daginstitutioner ikke 30 dB(A).
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§ |1 1. Foranstaltninger mod forureningsgener

Kommentar Bestemmelsen i stk. 1, indebeerer, at der ikke ma indrettes boliger i en afstand
af 20 m fra kloakpumpestationen pa ejendommen matr. nr. 564 Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn, medmindre det dokumenteres, at stgj- og lugtgener fra
pumpestationen er miljgmaessigt acceptable efter Teknik- og Miljgforvaltningens
naermere godkendelse.

I henhold til bygningslovgivningen ma det indenders stgjniveau i beboelsesrum
mod vej og jernbaner ikke overstige 30 dB(A).

Der henvises i gvrigt til bestemmelserne i § 4, stk. 1, om anvendelse af bebyg-
gelse til erhvery, i § 6, stk. 1, pkt. d, om opfarelse af bebyggelse mrk. B som
stejskaerm og om inddaekning af gstfacaden med glaspabygninger og i § 8, stk.
5, om fastlaeggelse/opretholdelse af en jordvold som afskaermning mod stgj fra
virksomheder, motorbane og eventuelt fremtidigt vejanlaeg.

Endelig henvises der til Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984 “ Trafikstgj i bolig-
omradet”, Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”
samt Miljgstyrelsens vejledning nr. 2/2005 "Stgj fra motorsportsbaner”.

Stk. 3. Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelse mrk. A1-A4 i omrade IIA, jf.
tegning nr. 3, skal den pa tegning nr. 3 viste bebyggelse mrk. B vaere etableret.
Dog kan der ske en etapevis ibrugtagning, safremt stgjkravene overholdes.

Stk. 4. Som betingelse for ibrugtagning af boligbebyggelse mrk. B i omrade A, jf. teg-
ning nr. 3, skal den i stk. § 5, stk. 1d, omhandlede glaspabygning vaere etable-
ret.

§ 12. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold i
strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes anvendelse
kan opretholdes, hvis savel bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i
givne byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 13. Oph=velse af lokalplan

Lokalplantillegget ophaever for sa vidt angar de af lokalplantillaegget omfat-
tende arealer og falgende bestemmelser i lokalplan nr. 331 bekendtgjort den
14. december 2000 og tinglyst den 9. juni 2004-.

§4.stk.20g3,8§5.5tk. 8, 1109 13,§65stk.2,3096,87,88,§11.stk. 1,
2,4,095samt § 12.

Lokalplan nr. 209 bekendtgjort den 18. september 1992 og tinglyst den 18. no-
vember 1992.
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a) Pa tidspunktet for lokalplanens tilvejebringelse er seneste udgave af planlo-
ven trykt som lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004.

b) Teknik- og Miljgforvaltningen i Kebenhavns Kommune har pataleret for over-
traedelser af bestemmelserne i lokalplanen.

) | henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestemmelser i
en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensationer meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i Kgbenhavns Kom-
mune.

d) Arbejder der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pabud om mid-
lertidige standsning af arbejdet i henhold til museumslovens § 26 (beskyttelse
af jordfaste fortidsminder). Opmeaerksomheden henledes pa, at Kabenhavns
Bymuseum som repraesentant for Kulturarvsstyrelsen bar kontaktes i god
tid, forinden et jordarbejde pabegyndes saledes, at en forundersggelse kan
iveerksaettes med henblik pa at imgdega pabud om midlertidig standsning af
arbejdet.

e) Der ma ikke igangsaettes arbejder, der gar ud over almindelig vedligeholdelse,
pa bygninger og anleeg, der er fredede i henhold til lov om bygningsfredning,
far der er opnaet tilladelse hertil fra Kulturarvsstyrelsen.

Bygninger, der pr. 1. maj 2006 er fredet i henhold til lov om bygningsfred-
ning, er angivet med sort farve pa tegning nr. 3.

f) Der ma ikke foretages aendringer i tilstanden af arealet inden for 100 m fra
fortidsmindet Christianshavns Voldanleeg, der er omfattet af naturbeskyttel-
seslovens § 18 om beskyttelseslinie, fer fredningsmyndighederne meddeler
tilladelse hertil eller a&ndrer graensen. Kgbenhavns Kommune ved Byggeri &
Bolig har dispensationskompetencen, mens Skov- og Naturstyrelsen har kom-
petence til at endre graensen.

Den pa tegning nr. 2 viste beskyttelseslinie er en sendret linie, der er forhand-
stiltradt af Skov- og Naturstyrelsen. | forbindelse med lokalplantilleeggets en-
delige bekendtgerelse vil kommunen anmode fredningsmyndighederne om
at andre beskyttelseslinien i overensstemmelse med lokalplantillaegget.

g) Handtering af jord og grundvand i forbindelse med bygge- og anlaegsarbej-
der skal udfares i henhold til Miljgkontrollens anvisninger og tilladelser.
| henhold til lov om forurenet jord § 71 skal arbejdet standses, hvis der under
et bygge- eller jordarbejde konstateres en forurening af jorden, og der skal
ske indberetning til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen), jf. lov om miljgbe-
skyttelse § 21. Forpligtelsen hertil pahviler ejendommens ejer og den, der ud-
farer eller leder det pagaeldende arbejde. Opgravning og flytning af forurenet
jord skal anmeldes til miljgmyndigheden (Miljgkontrollen). Pligten pahviler
den, der flytter jorden, det vil sige ejer, bygherre, entreprengr eller transpor-
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tar. Anmeldelse skal ske far jorden flyttes.

Bortskaffelse af forurenet overskudsjord skal anmeldes til Miljgkontrollen og
bortskaffes i henhold til Regulativ for anvisning af forurenet jord i Kaben-
havns Kommune. Hvis eventuelt forurenet jord gnskes placeret et andet sted i
omradet, skal projektet forelaegges Miljgkontrollen, som herefter tager stilling
til, om der kraeves tilladelse efter miljgbeskyttelsesloven. Efterlades der med
Miljgkontrollens tilladelse forurenet jord, skal denne adskilles fra ren jord/ma-
terialer med signalnet.

Nar der opfares nye boliger, institutioner, gardanlaeg, legeplads og lignende,
der betegnes som fglsom arealanvendelse, skal den gverste %> meter pa de
ubefaestede arealer besta af dokumenteret rene materialer (jord, sand, grus
el. lign.). Hvis der anlaegges legearealer med bakker og sma volde med stort
slid skal de daekkes med 1 meter dokumenteret ren jord.

Miljgkontrollen kan efter forudgaende undersggelser og vurdering af et kon-
kret projekt for nedsivning af uforurenet regnvand til uforurenet undergrund
give tilladelse til nedsivning af regnvand.

Tllleg nr. 2 til lokalplan nr. 331-1 "Holmen II" er vedtaget den 13. juni 2007 og bekendtgjort den 26. juni 2007.
Teknik- og Miljgforvaltningen, den 26. juni 2007.
Jens Ole Nielsen
Fagdirekter

/Peter Juul Nielsen
Civilingeniar
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Tegning nr. 4

kanthus

fortov
grassrabal Trae* vejbane
Principsnit i adgangsvej
vejudiaag
18m
[
kasbah kasbah,
konstabelskole
vejudlzg
18m
Principsnit i boligvej
Det forudsatter rigeligt stort plantehul samt
rodvenligt bzrelag under de tilgreensende
befaestelser.
Traebeplantning pa boligvej kunne vare spidslgn
med en typisk hgjde i denne situation pa 12-15 m
(som pa tegning).
20m.
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Luftfoto af planomrddet og dets omgivelser set fra syd.
Lokalplantillaggets baggrund og formal
Borgerreprzaesentationen besluttede den 10. marts 2011,
at der skulle igangszettes en proces for udarbejdelse af
et tillaeg til lokalplan nr. 331 "Holmen IT”, som muligger
nedlaeggelse af busslusen pa Holmen.

Samtidig besluttede Borgerrepraesentationen, at der skal
udarbejdes et forslag til en samlet lgsning for trafiksa-
nering af Prinsessegade samt trafikbetjening af Holmen
med udgangspunkt i, at busslusen nedleegges.

Det blev lagt til grund, at processen vedrgrende udar-
bejdelse af forslag til trafiksanering af Prinsessegade og
trafikbetjening af Holmen samteenkes og sker parallelt
med udarbejdelse af lokalplantillaeg til "Holmen I1”, her-
under at det sikres, at haringsprocessen for lokalplanen

Kgbenhavns Kommune

bade omhandler selve nedlaeggelsen af busslusen og den
samlede lgsning for trafiksaneringen af Prinsessegade.
Det er malet, at trafiksaneringen skal skabe bedre sikker-
hed og tryghed pa trods af eventuelle stigende biltrafik-
mengder som folge af en nedlaeggelse af busslusen
Busslusen er placeret pa Danneskiold-Samsges Allé umid-
delbart syd for Frederiksholmsbroen.

Busslusen er etableret pa baggrund af bestemmelser
herom i lokalplan nr. 331 "Holmen II”, der blev vedtaget af
Borgerrepreesentationen den 7. december 2000.

Det fremgar bl.a. af § 1 om lokalplanens formal, at det
skal sikres, at udviklingen pa Holmen ikke medfgrer en
uacceptabel trafikal belastning af Prinsessegade. Denne
bestemmelse i formalsparagraffen er fulgt op af en be-
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Tegning med indtegnede
lokalplanomrdde og under-
omrdder for lokalplan nr.
331.Greensernes betydning
fremgdr af signaturforlka-
ringen nederst til hojre pd
tegningen.

Eksisterende LP 331:
-~ === Graense for lokalplanomrade

=-=: Granse mellem underomrader I-V

Tilleeg 3 til LP 331: Z
=== Granse for lokalplantillzgsomrade "

stemmelse i lokalplanens § 5, stk. 3, hvoraf fremgar, at
Danneskiold-Samsges Allé skal spzerres for gennemkeor-
sel - bortset fra HT-busser og cyklister - ved etablering af
en mekanisk spaerring ved broen mellem Arsenalgen og
Frederiksholm. Det fremgar endvidere af lokalplanens §
5, stk. 2, sidste afsnit, at Refshalevej skal speerres for gen-
nembkorsel - bortset fra cyklister - mellem Prinsessegade
og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

Da der er tale om et princip i lokalplanen, vil der ikke
kunne meddeles dispensation til en fravigelse af kravet
om en speerring de pageeldende steder. En nedlaeggelse af
busslusen eller ophzevelse af speerring af Refshalevej for-
udseetter siledes, at der tilvejebringes et tillaeg til lokal-
Busslusen der sperrer for gennemkorslen med undtagelse af plan nr. 331, som ophaever bestemmelserne i lokalplan nr.
HT-busser og cyklister. 331 om busslusen og speerringer.
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Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanforslaget omfatter Danneskiold-Samsges Allé pa
Arsenalgen og Frederiksholm samt Refshalevej mellem
Prinsessegade og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

Streekningen pd Frederiksholm set mod nord langs Danneskiold
Samsoes All€ fra Snedkergraven til Kongebrovej.

Efter at militeeret forlod omradet, er dette udbygget med
opferelse og indretning af boliger samt kulturelle un-
dervisningsinstitutioner som Arkitektskolen, Rytmisk
Musikkonservatorium, Statens Teaterskole og Statens
Filmskole. Forsvaret holder fortsat til i Kuglegarden pa
Arsenalgen samt pa Nyholm. Pa Dokgen ligger Operaen.
Pa Frederiksholm umiddelbart nord for Frederiksholms-
broen er etableret en mekanisk sluse, som bevirker, at
alene cyklister, busser samt beboere pa Frederiksholm
har mulighed for at passere. Refshalevej er spaerret ved en
bom, som hindrer motorkeretgjer i at passere. @vrig trafik
mellem Christianshavn og Arsenalgen, Dokgen og Ny-
holm sker siledes ad Kongebrovej, Refshalevej, Forlandet,
Klgvermarksvej, Uplandsgade og Vermlandsgade.

Trafikken til operaen sker ad Fabrikmestervej over Judi-

cheers Plads. I forbindelse med forestillinger i Operaen
er der endvidere mulighed for at kere ad Galionsvej over

Kgbenhavns Kommune

Den mekaniske bussluse syd for Frede-
riksholmsbroen.

Dokgen forbi Operaen og tilbage ad Fabrikmestervej.
Udviklingen af Holmen er sket pa grundlag af lokalplan
nr. 331 ”"Holmen I1” med tilleeg nr. 1.

sarlig tilladelse
undtaget

Strekningen pd Arsenaleen set mod syd langs Danneskiold Sam-
soes Allé fra Proviantmagasingraven til Veerftsbroen.

Lokalplantilleggets indhold

Lokalplantilleegget skal ses pa baggrund af ensker om at
gore det muligt at kere den direkte vej fra Christianshavn
til Holmen. I denne sammenhzng etableres en trafiksa-
nering af Prinsessegade, som skal modvirke de gener, som
den ggede trafikmaengde vil medfere.

Lokalplantilleegget skal siledes ses i teet sammenhaeng
med det trafiksaneringsforslag, der udarbejdes samtidigt
med lokalplantilleegget, og som offentliggeres sammen
med dette.

Lokalplantilleeget omfatter Danneskiold-Samsges Allé og
Refshalevej og indeholder alene bestemmelse om, at ve-
jene opretholdes som veje, og at bestemmelser om speer-
ring af Refshalevej og etablering af mekanisk spaerring pa
Danneskiold-Samsges Allé i lokalplan nr. 331 "Holmen I1”
ophaeves.
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Trafiksanering af Prinsessegade
Trafiksaneringsforslaget, der offentliggares samtidigt
med forslaget til lokalplantilleeg, indeholder de viste
forslag til foranstaltninger i Prinsessegade. Herudover

foreslas, at den tunge trafik til Holmen holdes pa Klgver-

marksvej i form af et lastbilforbud i den nordlige ende af
Prinsessegade.
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Signaturforklaring
I Hevet flade
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(o} Buojelige steler

Indgang til
Christiania

Pd denne strekning foreslis en enkeltsporet forsetning kombineret med en hevet flade placeret ca. midt pd strekningen. Der
etableres ikke et fodgengerfelt, men det forventes, at foranstaltningen vil tiltreekke krydsende fodgengere og fungere som et kryds-
ningspunkt for disse.

heden pd Prinsessegade.

Der foreslds en hevet flade i krydset Prinsessegade/Badsmandsstrede for at oge opmerksomheden pd krydset og reducere hastig-
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Der foreslds en enkeltsporet forsetning kombineret med en heevet flade, hvilket forventelig vil reducere hastigheden og dermed
bidrage til at forbedre krydsningsmulighederne for de lette trafikanter til og fra Christianshavns Skole og Christianias Hoved-
indgang.

Taxaerne udger et seerligt problem ved Christianias hovedindgang. Der anvises 2 taxaholdepladser uden for myldretiden mellem
den hevede flade og krydset ved Burmeistergade pd den vestlige side af Prinsessegade. De 2 pladser modsvarer ikke behovet fuldt,
men lovligger noget af den eksisterende taxa-parkering.

Pd begge sider af vejen foreslds kantstenen mellem korebanen og cykelsti heevet sd meget, at det vil umuliggore parkering op pd
denne. Foranstaltningen er serligt mentet pd taxaer, der venter pd kunder, og som bidrager til stor trafikusikkerhed.

Ved Prinsessegade/Burmeistergade foreslds en heevet flade og indsnevring af udkerslen fra Burmeistergade.

Den heevede flade vil reducere hastigheden lokalt. Muligheden for at etablere en rundkorsel er undersogt. Dels fordi en rundkorsel
har fordele i forhold til hastighedsdempning, dels fordi en rundkersel vil betyde mindre omvejskorsel pd Burmeistergade. En
rundkorsel er i forste omgang fravalgt, idet en rundkorsel i fuld sterrelse vil kreeve inddragelse af areal pd Christiania. Teknik- og
Miljeforvaltningen vil, under hovedprojekteringen, arbejde videre med at afsege mulighederne for at implementere en rundkor-
sel. Viser det sig ikke muligt/onskeligt at implementere en rundkorsel, fastholdes den hevede flade.
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Indgang til
Christiania L

Institution
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Mellem svinget og Refshalevej foreslds en enkeltsporet forsetning kombineret med en heevet flade.

Mellem Refshalevej og Bodenhoffs Plads foreslds en enkeltsporet forsetning kombineret med en hevet flade og et fod-
gengerfelt. Det eksisterende fodgengerfelt fiernes.

Foranstaltningerne forventes at reducere hastigheden pd trafikken veesentlig, samt oge sikkerheden for gdende og cyklende.
For at age sikkerheden for gdende og cyklende yderligere, har Sikre Skoleveje afsat midler til en fortovsoverkorsel ved Refshale-
vej.
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VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanomra-
det, der vurderes at veere til skade for miljget, og de anses
dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmelserne
(bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslaget og
trafiksaneringsforslaget har Kommunen vurderet, at der
skal foretages en miljgvurdering i henhold til lov om mil-
jovurdering af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af
24. september 2009). Miljovurderingen folger forslaget til
trafiksanering af Prinsessegade, der tager udgangspunkt
i, at busslusen i Danneskiold-Samsges Allé fljernes.

Hovedresultaterne af miljgvurderingen er:

Trafikafvikling

Der er i dag en trafik pa 6.500 biler/dggn pa straekningen
mellem Torvegade og Burmeistergade. Pa resten af straek-
ningen hen til busslusen er trafikken 2.200 biler/degn.
Abningen af busslusen skennes at medfere en trafikstig-
ning pa 1.800 biler pr. dogn i Prinsessegade uden trafiksa-
nering. Det svarer til en stigning pa 28 % pa streekningen
mellem Torvegade og Burmeistergade samt en stigning pa
82 % pa streekningen mellem Burmeistergade og busslu-
sen. Stigningen skyldes, at der overflyttes biler fra ruten
ad Klgvermarksvej til Holmen. Den planlagte trafiksane-
ring vil reducere trafikstigning til ca. 300 biler pr. degn,
fordi ruten i sa fald er mindre attraktiv som alternativ til
Klgvermarksvej. En trafiksanering vil desuden medfere
en udjeevning af spidstimetrafikken som til gengeeld vil
blive fordelt over en leengere periode.

Klimapavirkning (CO,-udslip)

Der sker et fald i det samlede CO,-udslip, som folge af
overflytningen fra Klgvermarksvej til den kortere rute via
Prinsessegade. Reduktionen er pd ca. 657 kg CO, pr. dogn
eller ca. 240 tons pr. ar. Tallene skal ses i relation til, at en
gennemsnitsdansker genererer et samlet arligt CO,-udslip
isterrelsesordenen 10-12 tons.

Emissioner

Lokalt i Prinsessegade sker der en stigning i emissioner af
partikler, kvaelstofoxider og andre giftige udslip som falge
af den ggede trafik. Der sker en reduktion af emissioner
pa Klgvermarksvej, og den samlede effekt er en reduktion.
Ikke desto mindre vurderes effekten at veere negativ, ef-
tersom den ggede emission sker i Prinsessegade, som er et
sneevert gaderum, og hvor der er mange mennesker, som
udseettes for emissionerne.

Stgj

Den ggede trafik, selv med trafiksaneringen, vil medfere
en stigning i stejen. Stgjeendringen er skennet til 0,6 dB
mellem Burmeistergade og busslusen og 0,2 dB pa resten
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af streekningen. £ndringer pa under 1 dB er ikke regi-
strerbar for det menneskelige gre. Derudover kommer et
bidrag fra hastighedsaendringen, som vurderes at veere
mindre, og som traekker i den modsatte retning.

Sikkerhed og risiko for ulykker

Hvis der ikke gennemfgres trafiksanering, vil den egede
trafik i Prinsessegade fore til en forveerring af alvorsgra-
den i uheldene. Det vurderes, at den ggede trafik ikke vil
generer flere uheld. Uheldsbilledet vil svare til forholdene
for etableringen af busslusen.

En trafiksanering med bedre bump, vejindsnaevringer
mm., som foreslaet i projektet, vil medfere en reduktion
af uheldstallet med maks. 17 uheld, svarende til ca. 28 % af
de registrerede uheld.

Omradet ligger inden for 3 km kystnaerhedszonen. Da lo-
kalplantilleegget alene muligger fiernelse af en mekanisk
bom pa Danneskiold-Samsges Allé samt en fjernelse af
bom pa Refshalevej vil der ikke ske nogen visuel pavirk-
ning af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor
ikke pakraevet.
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Lokalplantillaggets sammenhang med anden planlagning

og lovgivning

Tillg nr. 3 til lokalplan 331 "Holmen I
Omrader til boliger
Omrader til boliger og senviceerhvery

Omrader til serviceerhverv

Omrader til blandet erhverv

E.E0-2

N2 Omrader til tekniske anleg

Omrader til industri

Omrader til havneformal

0,023 Omrader til institutioner

o)

I Kommuneplan 2011 er omradet, som lokalplantilleegget
omfatter, betegnet som et omrade til boliger og service-
erhverv (C - og C*-omrade). Der gaelder for C*-omradet
den saerlige bemearkning, at den maksimale bebyggel-
sesprocent for omradet under ét er 60 eksklusive de 6
kanonbadsskure langs Erdkehlgraven. Boligandelen for
omradet under ét skal mindst vaere 40 pct. Det maksimale
etageantal skal veere 4 samt udnyttet tagetage. Friarealer
(eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer) skal vaere af
stagrrelsesordenen 100 pct. af boligetagearealet og 20 pct.
af erhvervsetagearealet.

Omrader til fritidsomedder m.v

Omrader med sa®rlige bestemmelser

For C -omradet er der ikke fastlagt bebyggelsesreguleren-
de bestemmelser.

O1*-omraderne anvendes til institutioner og fritidsformal
med szerlige bestemmelser om, at voldterraenet anven-

Kgbenhavns Kommune

des til offentlige rekreative formal. Ilokalplanen kan

der udpeges seerlige boliger og andre bygninger,der kan
bibeholdes. I omradet syd for krydset Kongebrovej/Refsha-
levej kan eksisterende bygninger anvendes til boliger og
erhverv.

Bydelsplan

Borgerrepreesentationen har den 1. december 2011 tiltradt
bydelsplanen for Indre By og Christianshavn. Bydels-
planen er udarbejdet i et samarbejde mellem Indre By
Lokaludvalg, Christianshavns Lokaludvalg og @konomi-
forvaltningen i Kebenhavns Kommune.

I bydelsplanen anbefaler lokaludvalget bl.a., at der sker en
trafiksanering af Prinsessegade med vendeplads/rundker-
sel ved Refshalevej. Endvidere anbefales busslusen i Dan-
neskiold-Samsges Allé bevaret. Kgbenhavns Kommunes
bemzerkninger hertil er, at en trafiksanering af Prinsesse-
gade skal ses i sammenhaeng med busslusen pa Holmen.

Lokalplaner i kvarteret

o 209

’ Christiania

— Tillzeg nr. 3 til lokalplan 331 "Holmen 11"

D Lokalplaner
[ Redegarelser

Lokalplan nr. 308 "Wilders Plads”, vedtaget i 1999: For-
malet med lokalplanen er at omdanne et tidligere in-

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 0g 3



dustripraeget omrade til et omrade for blandet bolig og
serviceerhverv. Et forslag til lokalplan, der skal muliggere
opferelse af byggeri pa Kroyers Plads forventes forelagt
Borgerrepraesentationen primo 2012.

Lokalplan nr. 331 med tillaeg nr. 1 og 2 "Holmen I1”, ved-
taget i 2000, 2001 og 2007: Formalet med lokalplanen med
tillaeg er at omdanne Fladens tidligere arealer til et attrak-
tivt byomrade.

Lokalplan nr.446”Stibroer over Inderhavnen og Christi-
anshavns kanaler”, vedtaget i 2011: Formalet med lokal-
planen er at muliggere etablering af en stibro over Inder-
havnen mellem Nyhavn og Grenlandske Handels Plads

Tilladelser efter anden lovgivning

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan settes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.
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samt stibroer over Christianshavns Kanal, Trangraven og
Proviantmagasingraven med tilhgrende havnepromena-
der frem til broen mellem Frederiksholm og Dokgen.

Lokalplan nr. 464 "Kraftvaerkshalveen” fastholder og
udvikler Kraftveaerkshalveen med anlaeg, der producerer
elektricitet og flernvarme og behandler affald primeert fra
de indre dele af Hovedstadsomradet.

Lokalplanen for Christiania, tilvejebragt af Miljgministe-
riet i 1991. Forméalet med lokalplanen er at fastleegge ram-
mer for omradets og bebyggelsens anvendelse og fremti-
dige bygningseendringer.

Kgbenhavns Kommune



Tilleg nr. 3 til lokalplan nr. 331 Holmen Il

I henhold til lov om planlegning fastseettes falgende bestemmelser for Danneskiold-Samsges Allé pa straekningen fra

Veerftsbroen til Nyholmsbroen.

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 331 "Holmen IT” med tilleeg nr. 1 udger det
planmeessige grundlag for omradet.

Formalet med lokalplantilleeg nr. 3 er at 2endre lokalplan
nr. 331 "Holmen I1” siledes, at der ikke er et krav om, at
Danneskiold-Samsges Allé skal speerres for gennemker-
sel - bortset fra busser og cyklister - ved etablering af

en mekanisk spaerring ved broen mellem Arsenalgen og
Frederiksholm samt om, at Refshalevej skal spzerres for
gennemkorsel - bortset fra cyklister - mellem Prinsesse-
gade og Forlandet/Danneskiold-Samsges Allé.

§ 2. Omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1

og omfatter umatrikulerede vejarealer, Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn, (Danneskiold- Samsges Allé og Refs-
halevej).

§ 3. Anvendelse
Omradet fastlaegges til vej.

§ 4. Vejforhold

De eksisterende vejlinier opretholdes

Kommentar
Bestemmelser om vejenes udformning er optageti§s5,
stk. 2, og § 5, stk. 3 i lokalplan nr. 331.

§ 5. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 6. Ophavelse af lokalplaner

I lokalplan nr. 331 "Holmen I1”, bekendtgjort den 14. de-
cember 2000, ophaeves § 5, stk. 2, sidste afsnit, samt § 5,
stk. 3, sidste afsnit.

Kommentarer af generel karakter

a) Patidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggerelse nr.
587 af 27. maj 2013.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Tilleeg nr. 3 til lokalplan nr 331 med tilleeg 1 og 2 er vedtaget af Borgerrepraesentationen den 27. november 2014 og

bekendtgjort den 19. december 2014.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 19. december 2014

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Peter Juul Nielsen
/ byplanleegger
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HOLMEN i
TILLAG 4

Lokalplan nr. 331-4

Kagbenhavns Borgerreprasentation har den 20. juni 2019 ved-
taget tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen |l med tilhgrende
kommuneplantilleg nr. 27 og miljgrapport.

Planerne er bekendtgjort den 4. juli 2019
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Skrdfoto af lokalplantillegsomrddet. JW Luftfoto, oktober 2016.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

Formalet med lokalplantillaegget er at fastlaegge neerme-
re retningslinjer for en omdannelse af Kuglegarden fra

et lukket militeeromrade til en dben integreret del af det
civile Holmen samtidig med, at den landskabelige del
vaegtes hojt, og der tilfores nye erhvervs- og boligfunktio-
ner pa Kuglegirden og Basecamp.

12015 blev planleegningen for en stgrre omdannelse
igangsat for Christiansholm, Dokgen, Grenlandske
Handelsplads og Kuglegarden. Lokalplanen for Christi-
ansholm blev vedtaget i foraret 2017, og byggemodningen
igangsat i 2018. Kebenhavns Kommune afsluttede den
21. december 2017 konkurrencen om et nyt vandkultur-
hus pa Christiansholm, der blev vundet af det japanske
arkitektfirma Kengo Kuma. Christiansholm forventes at
veere feerdigudbygget i 2021. Den sydlige del af Dokeen er
planlagt omdannet til offentligt tilgeengelig park.

Kuglegardens markante bygningsveerk gnskes nu reno-
veret og nye bygninger fgjet til. Kuglegardens gardrum

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il med kommuneplantillaeg nr. 27

renoveres, og hallen pa Basecamp foreslas tilfert en
tilbygning i 2% etage med boliger samt en lav etagebebyg-
gelse, hvor der i dag ligger en garagebygning.

Omdannelsen forudseetter, at der udarbejdes et nyt lokal-
plantilleeg med tilhgrende tilleeg til Kommuneplan 2015.

Kvarteret og lokalplanomradet
Lokalplantilleegsomridet omfatter Kuglegarden og Base-
camp beliggende pa Arsenalgen - en del af Holmen.

Holmen bestar af gerne Arsenalgen, Christiansholm, Fre-
deriksholm, Dokgen, Nyholm samt Margretheholm. Det
er skabt ved opfyld og indrettet til flidens leje og veerft,
samt tilhgrende veerksteder, kaserne og administration.

Overgangen fra Christianshavn til Holmen er tydelig og
forteeller om hver sin meget forskellige tilgang til bybyg-
ning. Holmen, som forsvarsbyen med dens indbyggede
logik og Christianshavn som handelsbyen. Overgangen er
markeret med de to vagthuse ved Veerftsbroen, hvorefter
Arsenalgen traeder frem. Holme og kanaler og dbne kig,
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Arsenalet med Kuglegdrden indrammet af bygninger fra 1700-tallet og frem. Baggrunden Basecamp og boligbebyggelsen Halvtolv.

Holmen er i ovrigt kendetegnet af en verdifuld gron struktur, som er bestemt af alléer, hekke, gronne pladser og omrdder og af vand i

form af kanaler, grave m.v. JW Luftfoto, oktober 2016.

Fakta

Bruttoarealer jf. bygningsreglementet 34.300 m?
(keelder - medregnes ikke)

Ny bebyggelse 18.000 m?

Kongeportalen var tidligere hovedadgangen til Arsenalet.

Kgbenhavns Kommune

lav bebyggelse og grenne strukturer er dominerende traek.
Bebyggelsesstrukturen folger gademeonsteret, og skaber et
varieret byomrade med en sammenseetning af markante
store fritliggende murede bygninger som sammen med
lavere treebygninger skaber fine gronne byrum.

Christian IV anlagde som led i opbygningen af Kgben-
havn som militeerbase Nyholm i 1690 mellem Toldboden
og Christianshavns Vold. Ved yderligere opfyldninger
opstod Frederiksholm, Arsenalgen, Dokgen, mens den
allerede opfyldte ¢ Monztmans Plads blev udbygget og fik
navnet Christiansholm. Hertil hegrte ogsa opbygningen
af veerft, veerksteder, kaserneanleeg, administrations-
anleg m.v.

Holmen var i mange ar hovedbase for den danske orlogs-
flade, og de militzere anleeg pa Holmen fungerede naesten
som et selvstaendigt samfund, uden vejforbindelser til den
gvrige by.

Med industrialiseringen af skibsbyggeriet udviklede
Holmen’ s veerft sig fra at bygge sejlskibe til dampdrevne
skibe. Treeveerksteder blev overflodige, mens smedjer m.v.
fik storre betydning. Denne udvikling kan umiddelbart
ses i en reekke nye veerkstedsbygninger, smedjer m.v., som
blev tegnet af arkitekt Ferdinand Meldahl.
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Masteskurene pd Frederiksholm.

11993 blev Fladestation Kgbenhavn officielt nedlagt og
skiftede status til marinestation. I dag rider marinesta-
tionen kun over Nyholm, mens den gvrige del er overgaet
til civile formal og dbnet for offentligheden. Der er opfort
nyt boligbyggeri, bl.a. den nyere etagebebyggelse Halvtolv
er inspireret af de kanonbadsskure, der tidligere 14 pa
arealet. Mange af flidens bygninger anvendes af forskel-
lige statslige institutioner, herunder Kunstakademiets
Arkitektskole, Statens Teaterskole, Den Danske Filmskole
og Rytmisk Musikkonservatorium.

Landskab

Vandet er et fremtraedende landskabeligt element, som
via kanaler, vandgrave og havnelgb, sammenkzeder
delomraderne med flidens mange bygninger og anlaeg
sammen med Holmen. Veerdifuldt er de mange udsigter
og sigtelinjer over havnen og langs kanalerne til flidens
karakteristiske bygninger og anlaeg.

Holmen er karakteriseret af de mange alléer, der sammen
med bygninger skaber markante akser. Alleerne, veje,
stier, pladser og de mange gronne anleeg med pleener og
haekke er sammen med kanaler og vandgrave med til at
skabe sammenheng og understotte bebyggelsesstruktu-
ren i det stramt opbyggede barokanlaeg.

Bebyggelsen

Bygningerne pa Holmen er blevet opfort lebende igen-
nem perioden i takt med skiftende behov. Bygningerne er
meget forskellige, savel arkitektonisk som byggeteknisk.
Bebyggelsen fremtraeder dben med grenne pladser og
alleer. Den dbne bebyggelse giver omradet en helt szerlig
karakter.

Kendetegnende for Holmen er de mange bevaringsvaerdi-
ge arkitektoniske sammenhaenge, som speender vidt - fra
pragtbyggeri til mere ydmyge veerksteder.

Basecamp, der tidligere var verksted for Seartilleriet.
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Hovedflojen pd arsenalet med Kongeportalen i midten og Arsenalgraven i forgrunden. Med udvikling af Christiansholm vil

vandrummet fremtrede med skibe/bdde og byrum.

De vaesentligste bygninger, veje og anlaeg blev opfort i
1700-tallet. Det er derfor blevet denne stilretning, der er
grundlaget for bebyggelses- og vejstruktur.

Den zldste del af bebyggelsen ligger langs vandet og er
teet forbundet med sin funktion: Takkelademagasin,
Masteskurene, Maerserhuset og Arsenalet. Alle med deres
seerlige funktion.

Danneskiold-Samsges Allé dannede rammen om produk-

tionsbygninger i 1800-tallet, hvor vejen bestod af et bane-
spor, der fragtede skibsdele fra smedjen, kedelvaerkstedet
m.v. til beddingerne pa Nyholm.

Bebyggelsen omfatter lange lige bygningsformer,
markante, enkeltmurede og sammensatte lave traebyg-
ninger. Der tilsammen med beplantningen giver kom-
plekse byrum.

Laboratoriebygningen.

Kgbenhavns Kommune

Kuglegarden

Arkitekten Philip de Lange udarbejdede i 1742 et projekt
til et nyt ‘Setgjhus’ bestaende af en hovedbygning opdelt
i to under hensyntagen til brandfaren og forbundet med
en portmur. Bygningen fik facader mod Arsenalgraven og
Christiansholm, hvorfra adgangen skulle finde sted, og
forbindelsen blev markeret med en szerlig portalbygning
med rigsvaben og kongebuste (Kongeportalen). Side-
flgjene til arsenalet blev opfert i 1770 - 71 og omsluttede
den rektanguleere plads. Pladsen blev anvendt til opbeva-
ring af kanonkugler og fik dermed navnet 'Kuglegarden’.
Mellemrummet mellem hovedflgj og sideflgj blev lukket
med mure.

11863 blev der etableret en vejforbindelse fra Arsenalgen
over en bro 'Veerftsbroen’ til Prinsessegade og Christians-
havn. I den forbindelse blev de to sma vagtbygninger op-
fort. Herfra blev en ny vej, senere kendt som £blealléen,
fort forbi arsenalets nordlige flgj og herfra via en svingbro
til Frederiksholm. Den nuverende vejforing blev etableret
i1930.

11886 blev et nyt artilleriveerksted, Bygning 25, opfort lige
ost for Kuglegarden. Bygningerne er efterfelgende blevet
udvidet flere gange, og senest forleenget og forhgjet med
en etage i 1990’erne.

Arsenalets nordflgj blev i 1880’erne anvendt til magasin
for Fyrvaesnet, der i 1916 opferte en traebygning (lystgnde-
skuret) nordest for arsenalet. Bygningen blev nedtaget i
2001 og sejlet til Ebeltoft med henblik pa genopferelse her.
Det skete imidlertid ikke.
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Arsenalet med den markante sidefloj og Trangraven i forgrunden.

Kuglegirden fremtreeder i dag som et lukket omrade med
hegn og hakke etableret i forbindelse med funktionen
som et militeeromrade og uden relation til omgivelserne
og kanalerne.

Holmens belagte arealer er kendetegnede ved en stil-
feerdig tilbageholdenhed i valg af materialer, og denne
tilbageholdenhed fastholdes i den nye bebyggelse pa
Arsenalgen.

Grus, asfalt, stgbt beton er gvrige materialer, der indgar i
omradets belaegninger

Basecamp

Efter krigen var tilgangen af nyt materiel stort, ogsa

til Sgartilleriet, hvor eksisterende veerkstedsfaciliteter
ikke slog til. Derfor blev der gst for Danneskiold-Sam-
soes Allé i 1961 opfert en tre etages kontorbygning og et
artilleriveerksted.

Basecamp udger i dag to ejendomme, der deler kontorbe-
byggelsen med den lokale detailhandel samt den bagved-
liggende hal, der er indrettet med fitnesscenter i stueeta-
gen og kontor pa forste sal. Mod boldbanerne afgraenses
omradet af en garagebebyggelse samt en halvmur. De ube-
byggede arealer er overvejende indrettet med parkering.

Trafikale forhold

Vejadgangen til omradet sker fra Danneskiold-Samsges
Allé, der via Prinsessegade og Refshalevej giver adgang

til det overordnede vejnet. Omradet er kollektivt trafik-
betjent med buslinje 8, samt havnebussen, der har stop pa
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Dokgen, samt i Maskingraven pa Frederiksholm. Inder-
havnsbroen og broerne over kanalerne er blevet vigtige
nye forbindelser for gaende og cyklister, og er direkte
knyttet op til lokalplanomradet.

Basecamp.
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Byggeansker

Byggeselskabet Mogens de Linde har med Gjode & Part-
nere Arkitekter og Schenherr A/S udarbejdet et forslag til
omdannelse af Kuglegarden og Basecamp.

Forslaget tager udgangspunkt i Holmen, som et ganske
seerligt sted i Kebenhavn, et sted med stor historisk tyng-
de og med bygninger af hej arkitektonisk veerdi.

Landskabet

Det tilstraebes, at det samlede indtryk i den nye bebyggel-
se skal fremsta sa gron som muligt, saledes at der frem-
kommer den samme stemning som pa resten af Holmen.
Som udgangspunkt bevares al veerdifuld beplantning, og
de fa steder hvor det ikke er muligt erstattes af nyt.

Traeer

De spredte traegrupper pa de gronne graesflader er med til
at give Holmen dens seerlige naturpraeg med sin tilsynela-
dende tilfeeldighed. I projektet er det nodvendigt at fjerne
nogle traeer der er kategoriseret som veerdifulde, men de
erstattes alle med trzeer af tilsvarende art. Ved Proviant-
magasingraven star der en seljeron (Bornholmsk rgn),

der flyttes til en ny placering vest herfor. Hvis flytning

Kgbenhavns Kommune

af traeet ikke viser sig at vaere mulig, genplantes der er et
tree af samme art og omtrentlig storrelse. Langs Danne-
skiold-Samspges Allé, ved det fremtidige hotel, fiernes en
seljeron, et aebletrae og to robinie. Traeerne genplantes i
graesarealerne langs Danneskiold-Samsges Allé. Et tree i
selve Kuglegarden fjernes.

Trangravsvej omlaegges, der flernes to robinietraeer, og der
genplantes robinietraeer pa en ny grusplads for enden af
Trangraven.

Af gvrige treeer, der ikke er kategoriseret som veerdi-
fulde, fiernes enkelte traeer ved Kuglegarden pga. nye
bygninger, omstrukturering af parkeringspladser og ny
vejfering. Der fjernes ogsa tre lindetrzeer i alléen pa Dan-
neskiold-Samsges Allé. Treeerne fjernes pga. indkersler til
Kuglegarden og Trangravsvejs omlaegning.

Heaekplantningerne eller busketter bruges i forbindelse
med boligerne pa Basecamp.

Beleegninger

Pa tveers af Danneskiold-Samsges Allé anlaegges graesplee-
ner. Derudover anvendes grees i Kuglegarden og friarealer.
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Granit bruges i sa stort omfang som muligt pa private ud-
leeg, enten som en fast beleegning eller som en beleegning
med abne fuger, der tillader at der kan gro grees i fugerne,
siledes at det gronne overalt, hvor det er muligt, er det
fremherskende udtryk.

Grus, asfalt, stebt beton er gvrige materialer, der indgar i
omradets beleegninger

Den hemmelige Kuglegard

Gardrummet pa Kuglegirden er i dag aflukket fra omver-
den, og der er kun et lille kik gennem Kongeportalen, hvor
man kan opleve denne skjulte have. Bygherre og grund-
ejer har tilbudt at abne gardrummet for offentligheden
inden for et naermere beskrevet tidsrum. Gardrummet
kan blive lukket af ved seerlige lejligheder og ved renove-
ringsopgaver. Adgang skal ske i respekt for det fredede
gardrum.

Trangravspladsen og Lystandeskuret

Arealet danner en sammenhzngende plads bestaende af
slotsgrus. Pladsen er et uformelt mgde med Trangraven
langs hvis kant der lober en promenade og en cykelsti, der
indgar i cykelruten ‘Christianshavnsruten’ med forbin-
delse til Indre By og Amager. Pladsen giver mulighed for
ophold og udeservering fra en planlagt restaurant og café.

Lystendeskuret er en bygning, der tidligere har ligget pa
ejendommen, foreslas nu genplaceret pa Holmen, og an-
vendt til cafe, restaurant, forsamlingslokale mm. Lyston-
deskuret genopferes i de oprindelige materialer med sort
braeddebeklaedning pa facaderne og hvide rammer om
vinduerne. Taget udferes i skifer eller tagpap.

Bebyggelsen

De nye bygningsvolumener pa Kuglegiarden og Basecamp
er inspireret af lokale bygningstyper og arkitektoniske
elementer, der er karakteristiske for Holmen.

Pa Kuglegarden indrammer to nye bygningskroppe sale-
des det gronne gardrum mellem de historiske bygninger.
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Mulig forbindelsesbygning mellem ny bebyggelse og eksisterende
bebyggelse udfort i glas. Illustration: Gjede & Partnere.
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Skalamaessigt tilpasses de nye bygninger hgjderne pa de
fredede bygninger i anlaegget.

Hotellet

Hotellet fremstar som syv sammenbyggede 'skure’ som
orienterer sig mod Proviantmagasingraven. Den lette
stueetage i glas giver indkig til hotellets funktioner, og
den synlige treekonstruktion, som straekker sig i hele byg-
ningens leengde. Forste sal og tagetagen far et homogent
udtryk med gul skeermtegl.

Bygning 25

Bygningen er i lokalplan nr. 331-3 Holmen fastlagt som
bevaringsvaerdig pa neer den del af bygningen, der blev
opfert i 1990°erne, hvor bygningen endvidere fik tilfgjet en
ny tagbebyggelse. Bygningen gnskes indrettet til hotel og
iden forbindelse nedrives bebyggelse opfert i 1990°erne og
der tilfgjes en ny tagbebyggelse. Den nye tagbebyggelse
skal fremsta homogen med samme trzeliste-bekleedning
pa facade og tag. Herved kommer bygning til at fremsta
som et hus med muret stueetage og en homogen tagbe-
byggelse i dialog med Laboratoriebygningen og dennes
markante mansardtag.

Veeksthuset

Mellem de to bevaringsveaerdige bygninger mod henholds-
vis Kuglegarden og Danneskiold-Samsges Allé gnskes

et 'vaeksthus’ etableret, som en del af hotelbebyggelsen.
Vaeksthuset er glasinddaekket i tag og gavle, og med en
synlig, tveergaende treekonstruktion som baerer taget.

Mellem hotellet og veeksthuset etableres en forbindelses-
bygning med glasfacader fra gulv til loft.

Trangravshuset

Bygningen mod Trangraven fremstar som fem sam-
menbyggede huse med saddeltag, stiende med den lette,
glasinddeekkede gavlfacade vendt mod vandet. Den lette
stueetage i glas giver indkig til bygningens synlige tree-
konstruktion og dbner bygningen op mod omgivelserne.
Tagflader og facader pa 1. og 2. sal fremstar begge med gul

L i T
Eksempel pd belegning, brosten med gresfuge.
Foto: Gjode & Partnere.
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Hotellet fremstdr som syv sammenbyggede ‘'skure’ som streekker sig i lengderetning med bygningens orientering mod

Proviantmagasingraven. Illustration: Gjede & Partnere.
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Gaal rvoct Clesf

Det tidligere pd Kuglegdrden nedtagne bevaringsverdige Lyston-
deskur opsettes pd Trangravspladsen og benyttes til publi-
kumsorienterede aktiviteter. Illustration: ukendt

Bygningen mod Trangraven fremstdr som fem sammenbyggede
huse med saddeltag, stdende med den lette, glasinddekkede gavl-
facade vendt mod vandet. Illustration: Gjode & Partnere.
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skeermtegl. I bygningens leengderetning etableres kviste
med mindre vinduespartier. Der kan i gvrigt etableres en
gangbro til Bygning 25

Basecampbolig

Pa Basecamp bygges en ny boligbebyggelse ovenpa den
eksisterende industrielle hal og kontorflgj, der forlaenges
med henholdsvis 3 moduler og 1 modul. Den eksisterende
hal star med rammer af beton, merkpudsede facader og
vinduer med industriel karakter.

Det nye boligvolumen pa taget folger hallens moduleere
opbygning, og star med 11 abne gavle mod gst og vest.

Den nye bygning pa taget opferes med en facade i tombak
eller lignende plademateriale i kobbernuancer, som spiller
sammen med den eksisterende hals industrielle udtryk.
Tilbygningen fremstar med samme facademodul som den
eksisterende hal og store glaspartier, der felger rytmen i
den eksisterende facade. Et indre, gront gardrum pa taget
giver boligerne et faelles udeareal og ovenlys etableres til
hallen i stueetagen.

Mod gaderummet bag Basecamp abnes flere af hallens fag
op med store vinduespartier som giver lys til hallen og
kontakt til gaderummet.

Garagehuset

Mellem Basecamp og boldbanerne etableres en ny boligbe-
byggelse. Bygningen fremstar med heje betonrammeri et
fast modul som gar i samspil med Basecamps industrielle

karaktér, og skaber et internt gaderum i bebyggelsen. Mod
det interne gardrum fremstar bygningen med altangange
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Hotellet set fra gardhaven. Ilustration: Gjode & Partnere,
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Opstalt med ny tagbebyggelse pd Bygning 25. Illustration: C.F. Moller.
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Bygning 25 og Laboratoriebygningen. Illustration: C.F. Moller.
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Pd Basecamp bygges en ny boligbebyggelse ovenpd den eksisterende industrielle hal. Den eksisterende hal stir med rammer af
beton, merkpudsede facader og vinduer med industriel karakter. Illustration: Gjode & Partnere.

C.F. Melier

ﬂ
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Garagehuset. Illustration: Gjode & Partnere.
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pa forste og anden sal, mens stueetagen fremsta med
nicher med adgang til den enkelte bolig eller feellesarea-
ler. Facaden fremtreeder bekleedt i beton med partieri trae
eller tegl. Mod boldbanerne etableres altaner og sma haver
til boligerne. Bygningen indrettes dels til 24 studieboliger
og dels botilbud for autister med 20 lejligheder, hvortil der
etableres fzllesfaciliteter i stueetage.

C.F. Mgllers ny tagetage

Tegnestuen C.F. Moller har pa vegne af byggeselskabet
foreslaet en ny tagetage, der skal rumme tegnestuens
mederum, kantine m.v. Den ca. 300 m? store tagbebyggel-
se skal fremsta som et let pabygning i glas og stal og krage
ud over bygningens gavl.

Lokalplantilleggets og kommuneplan-
tillggets indhold

Lokalplantillaegget bygger videre pa den karakteristiske
bebyggelsesstruktur for Holmen med en aben bebyggelse
med enkeltstaende bygninger. Bebyggelsen forholder sig
til samspillet mellem ny og eksisterende bebyggelse og
landskabet sgger at styrke det grenne og oplevelsen af for-
skelligheden mellem Holmen og Christianshavn. Offent-
lig tilgeengelighed sikres til omradets gronne byrum.

Fazllesskab Kgbenhavn

I overensstemmelse med 'Fzellesskab Kgbenhavn’, der er
en vision med pejlemeerker for teknik- og miljgpomradet
frem til 2025, laegges der med lokalplanen vaegt pa ’en
levende by’, hvor hverdagslivet med gode cykelforbindel-
ser og god adgang til grenne omrader, der bade kan nydes
pa forbifarten eller til at tage ophold. Der bygges videre pa
den unikke karakter, som Holmen har.
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Kik fra en lejlighed i boligbebyggelsen Halvtolv. Illustration: Gjode & Partnere.

Bynatur

Kebenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muliggore flere gadetraeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller gronne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrider. Lokalplanen bygger videre pa Holmens
gronne karakter.

Anvendelse

Anvendelsen fastlaegges til boliger og serviceerhverv i
overensstemmelse med Kommuneplan 2015 og i overens-
stemmelse med gaeldende lokalplan, idet bestemmelsen
medtager de justeringer, der er sket med Kommuneplan
2015. Der stilles krav til at 25 % af boligetagearealet skal
veere almene boliger.

Infrastruktur og forholdet til omgivelserne

Der bliver skabt god sammenhaeng til det gvrige Holmen
ved at dbne op og skabe et sammenhangende landskab pa
tveers af ejendomskel m.v. samt en bebyggelse, der hgrer
til. Ankomsten til Holmen og Arsenalgen styrkes med et
steerkt gront motiv.

Trangravsvej er hovedadgangen til Christiansholm, og
den eksisterende hovedadgang flyttes til nord for vagt-
huset, og den eksisterende adgang kan nedlaegges. Dog
bevares et tracé for cykelruten og fodgaengere.

Parkering

Med en parkeringsdeekning pa 1 plads pr. 150 m? etagea-
real til nybyggeriet (svarende til kravet i lokalplan nr. 548
Christiansholm (Papirgen)) indebzerer det etablering af

=]
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118 parkeringspladser i kaelder pa Kuglegiarden, mens den
eksisterende terraenparkering til betjening af den bevare-
de bygningsmasse pa de to ejendomme udger 66 pladser
pa Kuglegarden og 89 pladser pa Basecamp.

Der etableres cykelparkering i overensstemmelse med
Kommuneplan 2015. I alt etableres ca. 270 pladser pa
Basecamp. Pi Kuglegarden etableres i alt ca. 440 pladser.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplan for
Christiansholm er der udarbejdet en trafikanalyse for den
forventede trafik, der genereres fra de nye udviklings-
projekter pa Christiansholm, Kuglegarden/Basecamp og
Dokgen. Analysen viser, at de tre nye projekter forventes
at generere i alt 850 nye bilture, hvoraf de 350 vil stamme
fra Kuglegarden og Basecamp. Analysen viser ogsa, at
trafikken kan afvikles pa det eksisterende vejnet.

Bebyggelsens placering og udformning

Det samlede etageareal udger ca. 34.300 m? etageareal
inden for omradet omfattet af lokalplantilleegget. Det
samlede etageareal pa Kuglegarden udger ca. 23.000 m?,
hvoraf ca. 11.220 m? er ny bebyggelse. Basecamp far et
samlet etageareal pa ca. 11.300 m?, hvoraf ca. 6.580 m? er
ny bebyggelse. Pa baggrund af flere volumenstudier er det
fundet, at nzervaerende forslag til udvikling af omradet
tilgodeser hensynet til Holmens egenart med en aben, lav
bebyggelse og gron karakter.

Kgbenhavns Kommune

Kik mod vest langs Halvtolv og den nye bebyggelse pd Basecamp. Illus

A

tration: Gjode & Partnere.

Byrum og ubebyggede arealer

Ved at fjerne hegn og haekke samt skabe rum for ophold og
promenader med sammenhzeng til gvrige stier og prome-
nader skabes der gode muligheder for ophold og passage.

Kommuneplantilleg

Forslaget til tillaeg til lokalplan er ikke i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015 og forudszetter derfor
vedtagelse af et kommuneplantilleg.

Samtidig bliver kommuneplanens rammer for omradet
opdateret, sa de stemmer overens med de faktiske forhold
i omradet. Kommuneplanrammerne for Frederiksholm

og Arsenalgen skal ses samlet for at understatte den
sammenheng, der er mellem omraderne. Bebyggelses-
procenten regnes derfor samlet for de to rammer. Dog er
Kanonbadsskurene hidtil blevet undtaget beregningen, da
de ved udleeg af rammerne til civil brug ikke vurderedes,
at have en brugsveerdi. Det har dog senere vist sig, at disse
har brugsveerdier udover den kulturhistoriske kvalitet.

Pa den baggrund sendres den seerlige bemaerkning til ram-
merne, der undtog Kanonbadsskurene for beregning, sile-
des de nu ogsa indgar i bebyggelsesprocentregnskabet.
Kommuneplanrammen for omradet giver mulighed for de
planlagte anvendelser til boliger, hotel og serviceerhverv.
Men grundet opdatering af rammerne med indregning af
Kanonbadsskurene samt ekstra etagemeter som fglge af
projektet for lokalplanen, haeves bebyggelsesprocenten fra
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60 til 70 %. Det vurderes at Holmens seerlige struktur kan
fastholdes med den nye bebyggelsesprocent. Boligandelen
fastleegges til 35 %.

Desuden tilrettes en ramme for husbade, sa det bliver
muligt at planlaegge for husbade i hele Arsenalgraven og
Proviantmagasingraven.

Udstraekningen af kommuneplanrammen for Arsenalgen
tilrettes saledes, at den deekker landarealet indeholdt i
forslaget til lokalplan.

Miljgvurderinger

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-reglerne i lov
om miljevurdering af planer og programmer og af konkre-
te projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Kommunen har vurderet, at der skal foretages en milje-
vurdering af lokalplanen og kommuneplantilleegget i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 448 af 10.
maj 2017). Klage over miljgvurderingen kan ferst indgives,
nar den endeligt vedtagne lokalplan og kommuneplan-
tillaegget er bekendtgjort.

Holmen er udpeget som kulturmiljg, og opferelse af ny
bebyggelse i neerheden af den fredede Kuglegard, har be-
grundet, at det fortages en miljgvurdering.

Omradet ligger i en afstand af ca. 2,5 km fra kysten ved
oresund og dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen.
Pa grund af den betydelige afstand samt de mellemliggen-

de bebyggelser og anleaeg opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakreevet.

Holmen er af Kulturarvsstyrelsen i 2007 udpeget som et

af de 25 nationale industriomrader, der illustrerer den
danske industrihistorie i perioden 1840-1970. Kulturarvs-
styrelsen begrunder bl.a. udpegningen med, at Holmen er
den =ldste og leengst fungerende arbejdsplads i Danmark
og var det forende teknologicenter i Danmark i 1700- og
1800-tallet, hvorfra ny teknologi blev spredt og har beva-
rede bygninger, der afspejler flere af de vigtigste perioder i
Danmarks industrialisering.

Holmen har haft overordentlig stor betydning for Keben-
havns industrihistorie, idet industrialiseringen inden for
skibsbyggeri tager sin begyndelse her. Fladen var tidligt
ude med ny teknologi og formaede at tilpasse sig skiftende
tiders krav og udfordringer. Denne udvikling har efter-
ladt sig tydelige spor, der stadig kan ses og opleves, bl.a.

i form af Philip de Langes Mastekran fra 1749, Ferdinand
Meldahls grovsmedje fra 1861 og Motortorpedobads-
veerftet fra 1854.

Danmark havde i mange ar en betydelig rolle som euro-
p=isk sgmagt med udgangspunkt i Holmen, der var ho-
vedbasen for den danske orlogsflade. Desuden var Holmen
igennem mere end 300 ar Danmarks sterste arbejdsplads.

Kulturmiljgets bevaringsvaerdier

Folgende strukturer, elementer og deres indbyrdes sam-
menhenge er beerende for opfattelsen og formidlingen af
kulturmiljget som helhed, og herunder indgar Arsenalgen
med Arsenalet og omliggende vandomrader: Trangraven,
Proviantmagasingraven, Arsenalgraven.

V7/

Geldende rammer i Kommuneplan 2015
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Det vurderes ikke, at lokalplanforslaget sendrer eller slarer
forteellingen om Holmen som kulturmiljg. Kuglegardens
(arsenalets) orientering mod vandet er ikke pavirket og
dermed er fortzellingen om Holmen opbygget som funkti-
on, af fladens ekvipering, er fortsat intakt med indkig til
og udkik fra arsenalet. Det vurderes ikke, at det foreslaede
bygningsvolumen vil blive dominerende, idet hajde og
omfang er afstemt i forhold til Holmens @vrige bygninger
og stedets egenart.

Fredede Bygninger

Kuglegérden, tidligere Sparsenalet, med hovedflejen mod
Arsenalgraven og de to sideflgje er fredet. Bygningerne er
tegnet af arkitekt Philip de Lange. Hovedflgjen er opfort i
1742 og sideflgjene er opfert i 1770-71. Anlaegget er et stramt
opbygget anleeg med to nord-sydgaende hovedflgje og to
tvaergiende sideflgje. Anlaegget var oprindelig lukket med
en hegnsmur mod gst. Hele anlaegget star grundmuret
med helvalmet sadeltag bekleedt med sortglaserede tegl.

Mellem de to hovedflgje er en grundmuret portal, som
bazerer kongens vaben, gverst kronet med Chr. VI's bryst-
billede omgivet af magt- og krigssymboler. Murene er
opfert i gule flensborgsten over en muret sokkel. Murvaer-
ket er berappet. Balustraden herover og den skulpturelle
udsmykning er af sandsten.

BEYGGELSESPLAN
LOKALPLANOMRADE

NY BEBYGGELSE * BYGGEFELT

STLAEGGES SOM BEBYGGELSESPLAN P EE%D‘EE
GR/ANSE MELLEM UNDEROMRADER
EMNE MAL JOURN. NR.
FREDET BEBYGGELSE M.V. * LOKALPLAN HOLMEN ‘ 1:5.000 311/425
oy Teon.oATO | TEGN.NR
BEVARINGSVARDIG BEBYGGELSE * CHRISTIANSHAVNS KVARTER, KOBENHAVN NOV. 2000 27.416
BYGOE- OG TEKNIKFORVALTNINGEN, PLANDIREKTORATET
7/ EKSISTERENDE BEBYGGELSE * RADHUSPLADSEN 77, 1550 KOBENHAVN V.

Arsenalets hoved- og sideflgje er opfort i gule flensborg-
sten og fremtraeder i blank mur uden sokkel. Hovedflgje-
ne er mod vest prydet med murede lisener i en taktfast
rytme, der opdeler hver flgj i 19 fag. @stsiden star glat Fredet og bevaringsverdig bebyggelse fastlagt i lokalplan nr. 331.
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Lokalplanomrddets fredede og bevaringsverdige bygninger set mod ost. Foto: Kortforsyningen, 2017.
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uden prydelser. Sideflgjene er tilsvarende udsmykket

med murede lisener, der opdeler de to bortvendte facader
i9 fag, mens siderne ind mod Kuglegarden er fremhaevet
ved murede lisener om det midterste fag og de to yderfag.
I alle lisenomkransede fag var oprindelige to-flojede porte
med et halvcirkulsert vindue over.

Bygningerne blev oprindelig indrettet som magasiner til
opbevaring af bl.a. kanoner og handvaben. Store gennem-
gaende magasinrum baret af dragerveerker i de 2 hovede-
tager. I sideflgjene forefindes to reekker underslag / drager-
veerker, og her er nederste loft (3. etage) ligeledes forsynet
med to raekker underslag. Arsenalet er i dag indrettet med
kontorer.

Kuglegardens indre gardrum blev fredet i 2016 bl.a. med
henvisning til, at Kuglegarden udger en veesentlig del af
helheden i Artillerigardens strengt symmetriske barok-
anlaeg. De bevarede kuglesenge er desuden et markant
vidnesbyrd om bygningskompleksets oprindelige funkti-
on som magasin for fladens kanoner og andre vaben. De
beerende fredningsveerdier knytter sig til Kuglegardens
karakter af aben plads, til kuglesengene og til vinstokkene
op ad bygningerne.

Veerftsbrovagten fra 1863 af J.G. Zinn er ligeledes fredet og
udger sammen med tvillingbygningen hovedadgangen til
Holmen. Bygningen er grundmuret i én etage med et lavt

afvalmet sadeltag beklaedt med skifer.

I Bydelsatlas for Indre By og Christianshavn er 3 bygning-
er udpeget med hgj eller middel bevaringsvaerdi. Bygning-
erne er endvidere fastlagt i den gaeldende lokalplan nr. 331
som bevaringsvaerdige.

Bygning 25 bestér af flere bygninger opfert over en lang
arreekke. Den =ldste bygning er beliggende mod Kugle-
gardens gardrum og er opfert i 1886. 11940 blev der tilfort
en bygning parallelt med og mod Danneskiold-Samsges
Allé. Bygningen er flere gange blevet forleenget og forhgjet.
Anleegget er opfert i gul mursten og med tag af tagpap. Den
bevaringsveerdige bygning 25 foreslas tilfert en ny tagbe-
byggelse.

Laboratoriebygningen blev opfert i 1916 og udfert i gul
mursten med tag i tegl og afviger i retning fra den gvrige
bebyggelse, idet bygningen folger Danneskiold-Samsges
Allés krumning.
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21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer Basecamp
Skyggediagrammer viser, hvor der er sol og skygger pa
forskellige tidspunkter ved jeevndegn og ved solhverv.

Det fremgar af diagrammerne at skygger vil pavirke
Halvtolv ved jeevndegn, mens en enkelt bolig vil opleve
skygger ved solhverv kl. 19. Garagehusene bliver bergrt af
skyggen fra tagboligerne pa Basecamp. Derfor er stue-
etagen pa dele af bygningen fastlagt til feellesfaciliteter
og med en lille husdybde kan der sikres tilfredsstillende
dagslysforhold.

Illustration: Gjede & Partnere

Kgbenhavns Kommune

21. juni kL. 19.00
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21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer Kuglegarden
Skyggediagrammer viser, hvor der er sol og skygger pa
forskellige tidspunkter ved jeevndegn og ved solhverv.

Ny bebyggelse vil kaste skygge pa den fredede Kuglegard
ved jeevndggn, mens det primzert ved solhverv er skygge
pa parkeringsarealer og vejarealer, der bliver pavirket.

Illustration: Gjede & Partnere
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Kgbenhavns Kommune

19



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for plan-
leegning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser
ifingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til
lokalplan.

Kommuneplan 2015

Omréadet er udlagt til boliger og serviceerhverv (C*-om-
rade) med en bebyggelsesprocent pa maks. 60 % ved en
samlet beregning med kommuneplanrammen for Fre-
deriksholm og eksklusiv Kanonbadsskurene. Bebyggelse
ma hgjst veere 20 m hgj og friarealer skal veere 100 % af
etageareal for boliger og 20 % af etageareal for erhverv.

Parkering

Parkeringsdeekningen for C*-omradet er 1 pr. 150 m?. Par-
keringsdeekningen kan efter en konkret vurdering mak-
simeres til 1 plads pr. 100 m? eller minimeres til 1 plads

Pr. 200 m?, safremt der kan pavises hgjere/lavere parke-
ringsbehov. Ivurderingen af det konkrete antal pladser
indgar bl.a. lokalisering i forhold til kollektiv trafik, vejnet
samt projektets karakteristika i forhold til boligsterrel-
ser, bebyggelsesplan, boligtype, feelles parkeringsanlzeg,
herunder mulighed for dobbeltudnyttelse.

Boligpolitik

Kegbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2027 ifglge de seneste prognoser. Det forudseetter en
balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange
nye borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig
by. Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt baeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindeli-
ge indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at vaere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet. By-
rum skal have hgj kvalitet med plads til aktiv udfoldelse.

Trafikstgj

Trafikken pa Danneskiold-Samsges Allé og Trangravsvej
belaster i dag omradet med 60 til 63 dB. I lokalplanen er der
taget hgjde for, at de vejledende stgjgraenser kan overholdes.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszette
en sammenhzangende og fremadrettet dialog om byens

Kgbenhavns Kommune

udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den geeldende
kommuneplan.

Christianshavns Lokaludvalg vedtog i 2017 'Bydelsplan

for Christianshavn’. Heri anfares det bl.a. at befolkningen
pa Christianshavn ber afspejle alle befolkningsgrupper.
Lokaludvalget gnsker en mangfoldig bydel, men det trues
af boligpriserne. Derfor bar der etableres flere almene boli-
ger. Bydelen skal ogsa bevare sin unikke karakter, men
trues af flere cafeer og Inderhavnsbroen.

Lokalplan nr. 331 Holmen Il med tilleg nr. 1, 2 og 3
Formalet med lokalplanen er at muliggare omdannelse af
et tidligere militeert omrade til civile formal. Tilleeg 1 var
det planmzessige grundlag for at opfere operaen pa Doke-
en. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margrethe-
holm til et boligomrade og tillaeg 3, at busslusen pa
Holmen kunne nedlaegges.

Lokalplan nr. 548 Christiansholm

Formalet med lokalplanen er at muligggare et nyt by-
kvarter med boliger og serviceerhverv samt et offentligt
vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

)
|

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er
markeret med skravering.
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Keobenhavns Kommune gnsker at ga foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kebenhavns Kommunes egne og stottede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljgkravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i ‘'Miljo i
byggeri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne
el, vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og by-
natur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljo i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Lokalplanen medferer ikke sendringer af aflgbsforhold i
lokalplanomradet.

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal si vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en hiandbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pd www.kk.dk/lar.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der
etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomréade.

Regnvand kan bruges til vanding, springvand, vaskeri,
bilvask eller toiletskyl mm. Regnvand til toiletskyl og
tojvask kan dog ikke tillades i daginstitutioner, skoler,
plejehjem og andre institutioner for szerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede) samt hospi-
taler. I gvrige institutioner og bygninger med offentlig
adgang ma brug af regnvand til toiletskyl kun ske med
kommunalbestyrelsens tilladelse efter droftelse med
Sundhedsstyrelsen.

Pa grund af den konstaterede jordforurening i lokalplan-
omradet skal omraderne, hvor der gnskes nedsivning,
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undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatil-
pasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I praksis
betyder det, at nar alle projekterne er gennemfert i ca.
2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Lokalplanomrédet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terraen
pé en sadan made, at vandet handteres pa overfladen og
stremmer vek fra bygninger.

Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokal-
planen.

Der er ikke fastsat en kote for ny bebyggelse, idet store
dele af den eksisterende bebyggelse er fredet og indgar
som en vesentlig del af kulturmiljoet og sammenhaeng
hertil er veesentligt.

Bygningerne og det seedvanlige bygningsinventar, der
er centralt for al drift af bygningen, bar endvidere sikres
mod en stormflod pa 2,63 m. Det kan eksempelvis veere
el-anlaeg, dagrenovationsanlaeg, tele- og brandalarmsy-
stemer samt flernvarme.

Byggeri kan sikres mod stormflod ved at tilpasse stue-
gulvskoter og ved en landskabsbearbejdning, hvis det

er muligt uden, at dette vil fremsta som en barriere.
Eksisterende byggeri, der ligger lavere end kote 2,63 m,
kan stormflodssikres ved at etablere et beredskab (vand-
teette skotter m.v. der kan opsaettes ved varsling) samt en
indretning af bygningerne og placering af veerdier, der
sikrer, at skader ved oversvemmelse minimeres.

I kystnaere og havnenaere omrader og andre omrader med
hgjtliggende grundvandsspejl ber underjordiske kon-
struktioner sikres mod risikoen for et stigende grund-
vandsspejl.

Lokalplanomrédets vandforsyning skal ske i overens-
stemmelse med Kebenhavns Kommunes Vandforsynings-
plan. http://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/pdf/874_XF-
k5rWrVAG.pdf

Kgbenhavns Kommune
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I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til flernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal af-
tage fjernvarme, og ma ikke anvende supplerende varme-
kilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret fjernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-
lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det

er den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varme-
losning.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret
affald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terraen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhezenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilrette-
leegges som handtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mind-

ske meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og
dermed muliggere gget genbrug og genanvendelse. I
kommunalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Arsenalgen har veeret en del af den tidligere fladestation
Holmen, med driftsperiode ca. 1741-1990’erne.

@en, der er etableret ved opfyldning med fyld fra udgrav-
ning til havnebassiner i 1700-tallet, er fortrinsvis blevet

anvendt til forskellige magasinbygninger, artillerivaerk-

sted, laboratorium og braendstof- og kemikalieoplag.

’Kuglegarden’ matr.nr. 592 Christianshavns Kvarter er
omrade-klassificeret, det vil sige at jorden er vurderet til
at veere lettere forurenet pa grund af diffus forurening.

’Basecamp’ matr.nr. 602 er kortlagt som forurenet pa
vidensniveau 2. Der er konstateret jordforurening med
olie, tjzerestoffer og tungmetaller.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
i henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/publikationer. Jorden kan anmeldes via
www.jordweb.dk.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sa-

som boliger, begrneinstitutioner, skoler, offentlige lege-
pladser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre,
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at den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af
rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsarbej-
de og @ndret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljeforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes

mere end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grund-
vandsseenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og
Miljeforvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand &
VVM ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der end-
videre indhentes tilladelse til udferelse af boringer.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Forurenende virksomhed
tillige soges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor dreen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pidbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan szettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Ifglge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og
Arealudviklingsselskabet I/S (By og Havn) kraever faste
anlaeg inden for havnens sgomrade tilladelse af Trafik-
styrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsa veere pakreevet i medfer af sta-
tens heojhedsret over sgterritoriet.
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Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at
igangseette bygningsarbejder, der gar ud over almindelig
vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i henhold til
lov om bygningsfredning.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendom-
me, herunder brgnde og stikledninger, siledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven og bekendtgerel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i aflebs-
systemet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer

og traeer med speettehuller i perioden 1. november til

31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen (bekendtgearelse nr. 867 af 27. juni 2016).

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af
flagermus, mod forseetlig forstyrrelse af arterne med
skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule treeer. Det fremgar
af § 6a, stk. 1 0g 7, stk. 11 Jagt- og Vildtforvaltningsloven
(Lovbekendtgerelse nr. 118 af 26. januar 2017).

Trangraven er fredet i henhold til naturbeskyttelsesloven.
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Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 331 Holmen Il

I henhold til lov om planlegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Trangraven, Christians-
holm, Proviantmagasingraven samt skellet til ejendommene matr.nr. 591, 603 og 616, Christianshavns Kvarter.

Lokalplan nr. 331 udger det planmeessige grundlag for
omdannelse af det tidligere fladeomrade til et attraktivt
integreret byomrade af hgj arkitektonisk standard i sam-
spil med omradets bevaringsveerdier, gronne struktur og

beliggenheden ved Christianshavns Vold og Inderhavnen.

Tilleeg nr. 4 udger det planmaessige grundlag for udvik-
ling af ejendommene matr.nr. 592, 602 og 689, Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn (Kuglegarden og Basecamp) til
serviceerhverv og boliger.

+ Isammenheeng med det gvrige Holmen gnskes et om-
rade med boliger og serviceerhverv m.v, der tilpasser
sig beliggenheden pa Holmen.

» For at sikre bedre adgang til Christiansholm fastlaeg-
ges adgangen hertil ligesom der fastlaegges offentlig
tilgeengelige promenader langs kanalerne, stier og
passager, si der er sammenhang med de omgivende
byomrader.

+ Hensigten med bebyggelsesplanen er at sikre et byg-
geri, der i forhold til placering og stedets egenart giver
gode forhold for kommende brugere og beboere.

e Udformningen af ny bebyggelse skal tage udgangs-
punkt i Holmens egenart og kulturmilje og bidrage
med arkitektonisk kvalitet.

 Sikre omradets bevaringsverdige bebyggelse, beva-
ringsveaerdige enkeltbygninger, bevaringsveerdige
sammenhzangende facaderaekker og sigtelinjer.

» Ubebyggede arealer herunder byrum og kantzoner er
vaesentlige for kvaliteten af en bebyggelse og skal ved
indretningen give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

» Eksisterende traeer bevares i videst muligt omfang
og bestemmelser om beplantning skal fremme, i
overensstemmelse med det gvrige Holmen, et grent
landskab.

» Omradet udvikles efter miljorigtige principper, hvor
bzeredygtige og klimamzessige tiltag er integreret i ar-
kitekturen og indikerer en baeredygtig by. Det sker ved
krav til friarealer, ved udnyttelse af den eksisterende
infrastruktur og handtering af regnvand.

Stk. 1. Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 592, 602 og 689 samt del
af 410 og umatrikulerede arealer (offentlig vej) Christians-
havns Kvarter, Kgbenhavn, og alle parceller, der efter den
13. september 2018 udstykkes i omradet.
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Stk. 1. Anvendelse

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner samt andre sociale, uddannelsesmeessige, kul-
turelle, sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner,
der er forenelige med anvendelsen til boliger og service-
erhverv. I bebyggelsen mrk. E pa tegning nr. 3 skal mindst
3.350 m? anvendes til helarsboliger. I bebyggelsen mrk. F
pa tegning nr. 3 skal 950 m? indrettes til institution eller
plejecenter for voksne, de resterende etagemeter skal
anvendes til helarsboliger. Stueetagen i bebyggelsen mrk.
F skal minimum 1/3 anvendes til feellesfunktioner. @vrig
muliggjort ny bebyggelse pa tegning nr. 3 skal anvendes
til erhverv.

Husbade ma anvendes til helarsboliger. Teknik- og Miljg-
udvalget kan tillade, at de anvendes til kollektive anleg
og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessi-
ge, kulturelle og miljemeessige funktioner, som er forene-
lige med anvendelsen til boliger.

Endvidere kan husbade anvendes til publikumsorientere-
de serviceerhverv, sdsom butikker, cafeer, restauranter,
hoteller og vandrerhjem.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Plejecentre etableret efter almenboliglovens § 5 kan
indregnes i andelen af almene boliger jf. lokalplanbestem-
melsen § 3, stk. 2

Stk. 2. Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om alme-
ne boliger. Andelen af almene boliger skal veere minimum
25 % af det samlede boligetageareal.

Stk. 3. Boligstarrelser

a) Boliger skali gennemsnit have et areal pa mindst
95 m?* ved nybyggeri og ved opdeling af eksisterende
boliger. 25 % af bruttoetagearealet kan fritages fra be-
regningen af gennemsnittet. Ingen boliger, herunder
boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende
boliger, ma veere mindre end 65 m>.
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b) Bestemmelserne gzelder for hver ejendom og beregnin-
ger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal
kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar ikke
iberegningen.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og bo-
tilbud, der skal tilgodese behov som felger af nedsat
fysisk eller psykisk funktionsevne eller szerlige sociale
problemer.

d) Krav til boligstgrrelser omfatter ikke bebyggelse med
seerlige boformer med storre feellesarealer indehol-
dende lokaler og faciliteter til radighed for beboerne,
som for eksempel bofzellesskaber. Boligerne i sadanne
boligformer skal have en stgrrelse pa mindst 75 m?i
gennemsnit. Ingen bolig ma vaere mindre end 50 m?.
Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet
og skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med
boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og
ungdomsboliger, der skal have et areal pa mellem 25 og
50 m>.

f) Teknik- og Miljgudvalget kan tillade andre boligster-
relser, hvis seerlige bygnings- eller ejendomsmeessige
forhold forhindrer opfyldelse af kravene, eller hvis der
er tale om erstatningsbyggeri for boliger pd samme
ejendom.

g) Boliger pa husbade ma hgjst veere 150 m? bruttoetage-
areal. Boliger indrettet ved ombygning af fartgjer,
der oprindelig er bygget til sejlads, er ikke omfattet af
bestemmelserne om boligsterrelser i gvrigt.

Stk. 4. Fzllesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller
indrettes fellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anleeg kan veere
feelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse med szerlige boformer kan feellesanlaeg
ikke veere fzelles for andre bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anleeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljgstationer). Disse
anlaeg kan veere fzelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idreets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende.

Stk. 5. Seerligt om stueetager

Stueetager skal veere aktive for de stueetager, der er mar-
keret med bla streg pa tegning nr. 4 og skal anvendes til
publikumsorienterede serviceerhverv, sisom butikker,
restauranter, caféer, institutioner og lignende samt libe-
rale erhverv.

Stueetager skal vaere dbne for de stueetager, der er marke-
ret med orange streg pa tegning nr. 4. Der henvises til § 7,
stk. 2 vedrerende bebyggelsens ydre fremtraeden.

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Ved aktiv stueetage menes en stueetage, som med abnin-
ger i facaden dvs. indgangsmuligheder, abenhed og trans-
parens skaber interaktion mellem ude og inde.

Ved aben stueetage menes en stueetage, som med en hgj
grad af abenhed og transparens i facaden formidler en
visuel kontakt mellem mennesker i byrummet og inde i
bygningen.

Stk. 1. Vejlinje
Mod Danneskiold-Samsges Allé opretholdes den eksiste-
rende vejlinje.

Stk. 2. Trangravsvej

Trangravsvej fastleegges med en bredde pa 11,5 m og ind-
rettes med et 4 m bredt fortov/promenade mod Trangra-
ven, 5,5 m bred kerebane indrettet til lav hastighed samt
2 m bredt fortov mod Kuglegarden, som vist pa tegning
nr. 2. Fortovet mod Kuglegarden kan indsneevres, hvor det
af hensyn til fredede bygninger og lign. er ngdvendigt.

Kommentar

Det er forventningen, at kerebanen kan indrettes som cy-
kelgade, hvor biltrafikken afvikles pa cyklendes praemis-
ser og med lav hastighed.

Stk. 3. Overkarsler
Overkersler placeres som vist pa tegning nr. 2.

Stk. 4. Afvigelser

Bestemmelserne i stk. 1 og 2 er ikke til hinder for, at der
ved vejkryds og overkersler kan ske sendring af vejprofiler,
herunder udvidelse af veje af hensyn til etablering af
svingbaner m.v.

Stk. 5. Nedlzeggelse af vejarealer og ophvelse af
vejudleg

De pa tegning nr. 2 viste arealer, der er anlagt som vej,
kan nedlaegges som vej, nar betingelserne herfor er op-
fyldt.

Kommentar
Nedlaeggelse af arealer som vej og ophaevelse af vejudleeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 6. Andre udlzeg og anl=g af private fzllesveje

Ud over de i stk. 1-5 fastlagte vej- og stianleeg kan der ske
yderligere udlaeg og anleeg af private feellesveje og stier,
safremt det er nodvendigt for betjening af den enkelte
ejendom. De pa tegning nr. 2 viste vejudlaegslinjer kan
ophaves, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje- og stier kan
overtages som offentlige.
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Stk. 7. Udformning af veje, stier, pladser og promenader
Beleegninger, traebeplantninger, belysning og inventar i
ovrigt pa veje og stier, pladser og promenader skal udfor-
mes pa en made, der skal medvirke til at give omradet en
kvalitativ, bymaessig og helhedspraeget fremtraeden.
Veje og stier, pladser og promenader skal udformes sale-
des, at de er trygge at faerdes i og opholde sig pa - og til-
godeser tilgeengelighed for alle.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former
for fysiske forhindringer for fri passage pa veje og stier,
pladser og promenader.

Cykel- og gangforbindelsen mellem Trangravsvej og
Veerftsbroen skal indrettes med 2,5 m gangareal og cykel-
sti pa 3,5 m.

Promenaden langs Arsenalgraven skal indrettes med
profiler med en kantzone, jf. § 9, stk. 7, i en bredde af 1,2
m, gangareal/cykelsti pa 8 m og traebrygge i en bredde af
3,5m, jf. § 5, stk.2 0g § 9, stk. 5.

Promenaden langs Proviantmagasingraven, som vist pa
tegning nr. 2, skal indrettes med en 3 m bred grussti.
Adgang til parkeringsanlaeg skal ske via en rampe/ned-
korsel som vist pa tegning 2 eller ved elevator integreret i
bebyggelsen.

Kommentar

Den naermere udformning af de i stk. 1-7 fastlagte veja-
realer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkersler samt nedlaeggelse af hidtidi-
ge overkersler kraever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 8. Bilparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt i
antal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indgar
ikke i beregningen.

Parkeringsdeaekningen skal veere af stgrrelsesordenen og
ma ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 150 m’ etageareal,
dog 1 plads pr. 100 m? etageareal til detailhandel, og 1
plads pr. 300 m? etageareal til kollegie- og ungdomsboliger
samt plejeboliger.

Bilparkering pa terraen ma indrettes i overensstemmelse
med tegning nr. 2.

Stk. 9. Cykelparkering

Beregninger og storrelser foretages med udgangspunkt
iantal kvadratmeter bruttoetageareal. Pulterrum indga
ikke i beregningen.

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? opfert bruttoetageareal:

Boliger: 4 pladser

Ungdomsboliger: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-
dakket)

£ldre- og pleje- 1,5 pladser (mindst 50 % skal veere

boliger: overdekket)
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Erhverv: 4 pladser (mindst 25 % skal veaere over-

dakket)

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat (mindst
institutioner: 50 % skal veere overdaekket)
Butikker: 4 pladser (mindst 50 % skal veere over-

deekket)

For boliger, erhverv og butikker skal 2 pr. 1.000 m? af det
kraevede antal pladser etableres til pladskraevende cykler.
Cykelparkeringen skal anleegges i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelig for bruger-
ne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en
integreret del af byggeriet, fx keelder.

Cykelparkering pa terreen skal placeres som vist pa teg-
ning nr. 2.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 1. Bolvarker

Opfyldninger skal afgraenses med bolveerker. Afgraens-
ningen mod havnen og kanaler skal udferes med lodret-
te kajsider (bolveerk) afsluttet med bolveerkshammer i
granit eller hardt treze. Den synlige del af kajsiderne skal
bekleedes med granit, anden form for sten eller tree. Dog
kan stenszetningen reduceres forbindelse med deni§ 4,
stk. 2 fastlagte Trangravsvej. Den gvrige stensaetning skal
bevares.

Stk. 2. Trebrygger

I Arsenalgraven skal der etableres en 3,5 m bred tree-
brygge. Traebryggen kan udvides tili alt 8 m, som vist pa
tegning nr. 4. I Trangraven kan der etableres traebrygger
og lignende med adgang til Trangravsvej under hensyn-
tagen til fredningen af Trangraven. Mod Proviantma-
gasingraven kan der etableres en brygge i forleengelse af
bolvaerket ud for Bebyggelse A, jf. tegning nr. 4.

Stk. 3. Husbade
Langs Arsenalgraven og Proviantmagasingraven kan der
placeres op til 8 husbade langs med kajen.

Kommentar

Om husbédenes storrelse, udseende og placering henvises
til § 3, stk. 3 0g § 7, stk 5.

Stk. 4. Broer

Der kan etableres en bro over den nordlige del af Arsenal-
graven. Broen skal veere oplukkelig.
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Stk. 1. Bebyggelsens omfang
Ny bebyggelses etageareal ma ikke overstige 17.800 m?.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning nr. 3 viste bebyggelsesplan. I bebyggelsespla-
nen indgar den viste fredede/bevaringsvaerdige bebyg-
gelse samt bebyggelse, der indgar i bevaringsveerdig
sammenhaeng.

Stk. 3. Bevaringsvaerdig bebyggelse

Bevaringsveerdig bebyggelse og bebyggelse, der indgar i
bevaringsveaerdig ssmmenheeng, ma kun ombygges eller
nedrives efter Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse.
Teknik- og Miljgudvalget kan dog tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdig bebyggelse,
som ikke kan istandseettes pa grund af brand eller lignen-
de force majeure’ situation, nar det sker under hensynta-
gen til det bevaringsveerdige miljo og svarende til eksiste-
rende bebyggelse. Det vil sige, at bebyggelsen skal opfares
isamme byggefelt, med samme etageantal, husdybde,
tagform, gesims- og bygningshgjde og materialevalg som
den bebyggelse, den erstatter.

Kommentar

Hvis tilladelse til nedrivning af bevaringsveerdig bebyg-
gelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod
erstatning.

Overtagelsespligten pahviler dog kun kommunen, hvis
der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens
afkastningsgrad og afkastningsgraden for ejendomme
med en lignende beliggenhed og benyttelse, som ikke er
omfattet af et nedrivningsforbud.

Stk. 4. Omrader der ikke ma bebygges
Omréader vist pa tegning nr. 3 ma ikke bebygges.

Kommentar
Omradet skal fremtraede gront med graesarealer med
spredt treebeplantning.

Stk. 5. Ny bebyggelse, jf. tegning 3

Det samlede etageareal i de A til H benaevnte bebyggelser
rummer en fleksibilitet, men ma til en hver tid samlet set
ikke overstige det i § 6, stk. 1, fastlagte etageareal.

Bebyggelse A

Der kan opferes maksimalt 6.650 m?. Hgjden pa bebyg-
gelse i 2 etager med udnyttet tagetage ma ikke overstige
14,2 m. Facadehgjden ma ikke overstige 9,5 m. Husdybden
ma ikke overstige 17 m. Den gverste etage skal udferes
med saddeltag opdelt i 7 underopdelinger. Mellem bygning
A og bygning G kan etableres en mellembygning med en
maksimal bredde pa 2,4 m og en maksimal hgjde pa 3,9 m.
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Bebyggelse B

Der kan opferes maksimalt 2.950 m?. Hgjden af bebyggelse
i3 etager med udnyttet tagetage ma ikke overstige 15,2 m.
Facadehgjden ma ikke overstige 10,5 m. Husdybden ma
ikke overstige 15 m. Den gverste etage skal udferes med
saddeltag opdelt i 5 underopdelinger.

Bebyggelse C

Der kan opferes maksimalt 980 m? nyt byggeri. Den
samlede hgjde ma ikke overstige 12,6 m, heraf ma den nye
tagbebyggelse ikke overstige 8,1 m. Den gverste etage skal
udferes med saddeltag.

Bebyggelse D

Der kan opferes maksimalt 330 m?. Hgjden af bebyggelse
ma ikke overstige 10,5 m. Facadehgjden ma ikke overstige
8 m. Husdybden ma ikke overstige 12 m.

Bebyggelse E

Der kan opferes maksimalt 4.500 m? nyt byggeri. Hojden
ma ikke overstige 18 m. Facadehgjden ma ikke overstige
16 m. Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 11,5 m for
nybyggeri. Den gverste etage skal udferes med saddeltag
opdelt i mindre enheder og med en hzeldning pa maksi-
malt 30 grader mod Halvtolv og en facadehgjde pa maksi-
malt 12,6 m.

Bebyggelse F

Der kan opferes maksimalt 1.900 m?. Hojden af bebyggelse
i3 etager ma ikke overstige 10,2 m. Husdybden i nybyggeri
ma ikke overstige 9 m. Taget skal udferes som et gront tag
med sedum eller lignende.

Bebyggelse G
Der kan opferes maksimalt 300 m? Den samlede hgjde ma
ikke overstige 12,5 m.

Bebyggelse H

Der kan maksimalt opfares 300 m?. Den samlede hgjde
pa tagbygningen ma ikke overstige 3,6 m og krage 3 m
udover gavl, jf. tegning nr. 3.

Stk. 6. Kote- og terr@nforhold

Hgjde for byggeri males fra kote +2.05 pa Kuglegarden og
+2.25 pa Basecamp.

Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,5 m i forhold
til det eksisterende terraen. Der ma ikke terraenreguleres
neaermere skel end 1 m. Terraenregulering skal udferes
bladt afrundet op mod bygninger eller anleeg.

Stk. 7. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 5, ma der opfe-
res mindre bygninger, sisom pavilloner, orangerier, lyst-
huse, cykelskure, tekniske anlzaeg, legehuse og lignende.
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Stk. 8. Husbade

Maksimalt etageareal af den enkelte husbad 300 m?, mak-
simal hgjde 5,4 m og laeengde 30 m. Husbade skal placeres
langs med kaj med en indbyrdes afstand pa minimum

5 m og placeres med en maksimal udbredelse pa 10 m fra
kajkant ud i Arsenalgraven og 6 m ud i Proviantmagasin-
graven.

Stk. 9. Afvigelser fra bebyggelsesplanen

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade enkelte mindre afvi-
gelser fra bebyggelsesplan, etageantal, bygningshejder og
husdybder fastsat i stk. 5.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne og relatere sig til omradets miljo med
en arkitektonisk tilfredsstillende fremtraeden.

Stk. 2. Ny bebyggelse, jf. tegning nr. 3

Der skal tages udgangspunkt i den karakteristiske bebyg-
gelsesstruktur pa Holmen med en aben og fritliggende
bebyggelse og i materialer, der kendetegner Holmen.

Serligt for bebyggelse A og B

Bebyggelse A og B skal udfgres med samme tagmateriale.
Tagmateriale skal veere gul skaermtegl med reference til
den fredede bebyggelse.

Evt. sammenkoblinger mellem de sammenbyggede huse
ma etableres min. 1,5 m fra facadelinje og skal udferes
vinkelret pd de sammenbyggede huse.

Bygningernes synlige konstruktion skal indga som en del
af facadens samlede udtryk i stueetagen.

Mindst 75% af hver facadeleengde i stueetagen skal udferes
i glas med tydelig vertikal opsprosning.

Bygningerne skal udferes med skjulte nedleb.

Bebyggelse A

Bygningen skal fremsta med en transparent stueetage
hvorpa der er placeret 7 sammenbyggede huse med saddel-
tag med ubrudt tagform og afvalmede gavle.

Vinduer over stueetage skal have et tydeligt vertikalt
udtryk og udferes uden sprosser.

Mellem bygning A og bygning G kan etableres en mellem-
bygning som skal fremsta med glas fra gulv til loft.

Bebyggelse B

Bygningen skal fremsta med en transparent stueetage
hvorpa der er placeret fem sammenbyggede huse med sad-
deltag med ubrudt tagform, og dbne gavlfacader i glas mod
Trangraven. I bygningens leengderetning kan der etable-
res kviste med mindre vinduespartier. Mellem bygning B
og bygning C kan der etableres en gangbro i 1. sals niveau,
som skal fremsta med glas fra gulv til loft
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Bebyggelse C

Den nye tagbebyggelse skal fremsta som et enkelt homo-
gent volumen med en let traebekleedning pa facaden, som
kontrast til de gule teglsten i facaden pa den eksisterende
bebyggelse. Tagbebyggelsen skal etableres i flugt med den
eksisterende facadelinje, og felge vinduesrytmen i faca-
den pa bygning C. Dog kan der etableres et antal kviste i
den nye tagbebyggelse, som skyder sig frem i forhold til
facadelinjen og skeerer sig ned i murkronen pa bygning C.
Kvistene skal fremsta som et sasmmenhzngende facade-
element, der straekker sig over to etager i bygningen.

Kommentar

I forbindelse med tag- og facadebeklaedninger af trze skal
tilfredsstillende sikkerhedsforhold for bygningerne kun-
ne dokumenteres.

Bebyggelse D

Lystendeskuret skal opferes i dens oprindelige materi-
aler med sort braeddebeklaedning pa facaderne og hvide
rammer om vinduerne. Taget skal udferes i skiffer eller
tagpap. Vinduer skal fglge bygningens oprindelige udtryk,
men vinduets underkant kan fores til gulv.

Bebyggelse E

Stueetagen pa sydfacaden skal fremsta transparent med
tydelig reference til opdelingen pa den eksisterende hal.
I hallens stueetage mod @st kan hallens fag erstattes med
glasfacader med abninger for at skabe kontakt mellem
hallens anvendelse og gaderummet.

Ny bebyggelse pa den eksisterende hal skal fremsta med
facader i tombak eller lignende plademateriale i kobber-
nuancer, som spiller ssmmen med den eksisterende hals
udtryk. Langs hallens gstlige og vestlige facade skal faca-
derne fremsta som 11 sammenbyggede huse med saddel-
tag, med dbne facader. Langs hallens nordlige og sydlige
facade skal facaden fremsta med vinduer med et tydeligt
vertikalt udtryk.

Bebyggelse F

Bygningen skal fremsta med betonrammer eller pudsede
rammer som den eksisterende bebyggelse pa Basecamp.
Rammerne skal sta i et fast modul med enkelte variati-
oner mellem etagerne. I fagene mellem rammerne skal
facaden fremsta i mursten eller treelister. Vinduesrammer
kan udferes i tree eller anodiseret aluminium og veern ud-
fores i galvaniseret stal. Taget skal udferes som fladt tag
med graes, sedum o.l.

Bebyggelse G

Mellem de to flgje pa de bevaringsveerdige bygninger

kan der etableres ny bygning, der skal fremsta som et
veaeksthus, glasinddaekket i tag og gavle, og med en synlig,
tveergaende traekonstruktion som beerer taget.
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Bebyggelse H

Ny tagbebyggelse skal fremsta som en let bygning med en
markant not mellem ny og eksisterende bygning. Byg-
ningen udferes i glas og stal.

Facader generelt

I facader i stueetager fastlagt til serviceerhverv, skal 70 %
udformes som abne facader med en hgj grad af visuel kon-
takt mellem stueetage og byrum i et omfang som vist pa
tegning nr. 4, og beskrevet i § 3, stk. 5.

Facader i stueetager fastlagt til butikker og publikums-
orienteret erhverv, skal udformes som aktive facader, jf.

§ 3, stk. 5.

Vinduer, dare og indgangspartier

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes
eller tilkleebes.

I boligbebyggelser ma vinduer kun have klart glas. I andre
erhvervsbebyggelser end butikker ma der derudover
anvendes let tonet eller svagt coated vinduesglas uden
spejlvirkning.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller anden markering.

Altaner

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner, som udformes
som en integreret del af bygningen.

Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa

1,5 m malt fra facaden. Dog ma altaner pa bebyggelse E
hgjst have et fremspring pa 1,3 m malt fra facaden.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel dben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en starrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager. Det kan veere ned-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 3. Eksisterende bebyggelse

a) Facadezendringer mod gader skal udferes siledes, at
der tilvejebringes en god helhedsvirkning i forhold til
den pageeldende facades arkitektoniske egenart. Det
gaelder ogsa eventuelle karakteristiske, lodrette og
vandrette inddelinger af facaden. Endvidere skal ar-
kitektoniske detaljer, sisom vinduer, gesimser, band,
vindues- og dgrindfatninger og lignende udformes
med respekt for den pageeldende bygningsarkitektur
og byggeskik.

b) Facadeoverflader opretholdes som oprindelig. Faca-
der i blank mur skal repareres med stentype, farve
og forbandt som oprindeligt. Pudsede overflader skal
fremtraede glatpudsede og behandles som oprindeligt.
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c) Nye vinduer, yderdere m.v. skal udferes som oprin-
deligt, hvad angar proportioner, materiale, farve og
detaljering. I boligbebyggelser ma vinduer kun have
klart glas. Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

d) Ved etablering af vinduer i nye vindueshuller skal vin-
duer udferes svarende til den oprindelige vinduestype,
hvad angar materialer, oplukkemade, rammedeling,
opsprosning og dimensioner m.v. Teknik- og Milja-
udvalget kan dispensere til, at vinduer udskiftes til
lignende type, som er tilpasset bygningens arkitektur.
Der ma ikke anvendes plastmaterialer.

Stk. 4. Bevaringsvardig bebyggelse
Bestemmelser om bevaringsverdig bebyggelse er fastlagt
ilokalplan nr. 331, § 7, stk. 12.

Stk. 5. Husbade

Husbades udformning, materialer, karakter og gvrige ydre
fremtraeden skal have et maritimt udtryk. Husbade skal
veaere ombyggede skibe. Udvendige materialer pa overbyg-
ningen af husbade skal veere treae, glas og ikke reflekteren-
de metal.

Stk. 6. Bredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienterings-
meessigt velbegrundet, udformes med mulighed for at
udnytte solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og
lignende skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur
eller udformes som selvstzendige arkitektoniske elemen-
ter af hgj kvalitet.

Stk. 7. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallati-
oner, markiser, solafskaeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes siledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulem-
pe for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til
gadebilledet og bygningens arkitektoniske udtryk. Der
ma ikke opstilles reklameskilte m.v. pa arealer fastlagt til
friarealer og promenader.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte
som fx lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Reklameskilte ma ikke opsaettes pa arealer fastlagt til
promenader.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen 'Skilte og reklamer i Kebenhavn’ kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlaegning.
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Stk. 8. Tekniske anleg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen i keelder og/eller inden for tagprofil.
Elevatortarne og trappehuse til tagterrasser til bebyggel-
sen skal udformes skulpturelt og beklaedes siledes, at de
fremtraeder som integrerede dele af bygningens arkitektur.
Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 9. Antenneanlaeg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa bygninger, sa de er synlige fra veje og
pladser.

Stk. 1. Friarealers starrelse

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms
eller en bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del
af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og
cyklister.

Sterrelsen af friarealerne fastszettes som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 100 %
Erhverv: 20 %
Berneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisteren-
de tagetager.

Friarealer til daginstitutioner skal kunne anvendes af
andre uden for institutionens dbningstid.

Friarealer skal indrettes som vist pa tegning nr. 4.
Friarealer skal udformes séledes, at de er trygge at feerdes
og opholde sig i og tilgodeser tilgzengelighed for alle. Fri-
arealer kan beregnes for ejendommene under ét.

Stk. 2. Afvigelser fra friarealers stgrrelse

Teknik- og Miljgudvalget kan tillade, at friarealprocenten
i helt seerlige tilfeelde fraviges, hvis det vurderes, at fria-
realerne kan etableres i en starrelse, der sikrer, at indret-
ning og kvalitet er funktionelt tilfredsstillende, vurderet
ud fra bebyggelsens anvendelse.

Stk. 3. Belaegninger

Belaegninger skal udferes i hoj materialemaessig og arki-
tektonisk kvalitet samt vaere egnet til sikker feerdsel. Ved
valg af beleegninger skal det sikres, at der er tilgeengelig-
hed for alle. Der skal tages hensyn til muligheden for at
opsamle regnvand til vanding af de beplantede arealer.
Ved legearealer kan desuden anvendes faldunderlag.
Brostensbelaegning skal etableres med graesfuge.
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Stk. 4. Hegning

Byrum, promenader og traebrygger skal veere offentligt
tilgaengelige og ma ikke ved skiltning eller hegning for-
beholdes omradets beboere eller bestemte brugere. Dog
kan der mod boldbanerne mod gst etableres en mur i en
hgjde af maksimalt 1,2 m og mod vejen Halvtolv kan der
afskeermes med heek i hgjde af 1m under hensyntagen til
at begreense generne fra parkerede biler. Porte og lign.
skal veere transparente.

Stk. 5. Oplag
Oplag uden for bygningsanlaeg ma ikke finde sted.

Stk. 6. Belysning

Portabninger og passager skal belyses, s rummets ud-
straekning er tydelig. Belysningen ma ikke veere generen-
de eller bleendende for trafikanter og beboere i omradet.
Der skal tages hensyn til nattehimlens merke ved at
begreense det udsendte lys opad.

Stk. 7. Beplantning

Beplantningen skal etableres som vist pa tegning nr. 6.
Beplantningen skal medvirke til at give omradet en sam-
menhaengende gron karakter. Beplantning pa prome-
nader og i byrum i tilknytning hertil skal veere robust, og
stemme overens med stedets brug og karakter.

Stk. 8. Bevaringsvardige treer og beplantning

De pa tegning nr. 6 markerede bevaringsvaerdige traeer

og bevaringsvaerdig beplantning ma ikke beskaeres eller
fiernes uden seerlig tilladelse fra Teknik- og Miljgudvalget.
De med merkegrent markerede bevaringsveerdige traeer
ma kun feeldes efter Teknik- og Miljoudvalgets seerlige til-
ladelse, hvis det er pakraevet i forbindelse med nybyggeri,
og pa betingelse af, at der plantes nye traeer.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation. Hvis traeerne er syge, dede eller fal-
det i en storm (naturligt forfald), vil der ikke blive stillet
krav om genplantning.

Ved feeldning af treeer og ved omfattende beskaering af
treeer skal det undersoges, om der er flagermus i traeet og
vurderes om den gkologiske funktionalitet kan oprethol-
des, jf. habitatbekendtgerelsen § 11, artsfredningsbekendt-
gorelsen § 10 og lov om jagt og vildtforvaltning § 6a.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre grenne arealer samt eksisterende
treeers veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplad-
setablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
veaekstzoner beskyttes i samme perioder. I forbindelse med
byggeri skal der indsendes en redegerelse om beskyttelse
af eksisterende beplantning og traeer i byggeperioden til
godkendelse i Teknik- og Miljeforvaltningen.
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Stk. 9. Traebeplantning

Der skal plantes minimum 90 nye traeer.

Nye treeer skal plantes i overensstemmelse med tegning
nr. 6 og skal plantes med en stammeomkreds pa mindst
18-20 cm.

Stk. 10. Nyplantning af treer

For traeer plantet i muld geelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For treeer plantet i lukkede befaestelser gzelder, at der som
minimum skal veere en abning pé 15 m? med rodvenlig
befzestelse pr. tree. Heraf skal mindst 2,5 m? omkring
stammen veere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hgjst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det,
at der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller ud-
gravning.

Stk. 1. Fastlggelse af byrum

Pa tegning nr. 4 er fastlagt et byrum 1 ’Kuglegarden’, et
byrum 2 'Trangravspladsen’, et byrum 3 ’Forplads mod
Trangraven’ samt et byrum 4 'Forplads mod Proviant-
magasingraven’ .

Stk. 2. Byrum 1, 'Kuglegarden’

Omkring det fredede haverum indrettes feerdselsarealet
med brosten. Adgang til Kuglegarden skal ske jf. tegning
nr. 4.

Kuglegarden skal, som det gvrige ubebyggede areal,

veere offentligt tilgaengeligt i tidsrummet fra k1. 8.00 til
kl. 22.30 i sommerhalvaret og fra kl. 8.00 til k1. 20.00 i
vinterhalvaret, idet der herved vises hensyn til det frede-
de anlaeg.

Kommentar

Den offentlige adgang til det private fredede gardrum sker
pa baggrund af en tinglyst deklaration med pataleret for
kommunen. I deklarationen betinges den offentlige ad-
gang for fodgeengere af respekt for fredningsforholdene og
omgivelserne, herunder den omkransende bebyggelse og
dennes brugere. Adgangen sker via Kongeportalen samt
via porte ved den gstlige ende af de fredede sideleenger fra
Trangravsvej og sti langs Proviantmagasingraven.
Deklarationen indeholder bestemmelser om dbningstider,
mulighed for seerlige arrangementer, brugen af gardrum-
met, overvagning samt udformning af et ordensreg-
lement, som kan reguleres pa baggrund af indvundne
erfaringer.
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Udformningen af ordensreglementet og erfaringer droftes
med kommunen.

Stk. 3. Byrum 2, 'Trangravspladsen’

Trangravspladsen skal indrettes til ophold og ude-
servering.

Byrummet skal indrettes med grusbeleegning og med ty-
delig afgreensning mod cykelsti og fortov. Byrummet ma
ikke indrettes med fast inventar ud over cykelstativer.

Stk. 4. Byrum 3, 'Forplads mod Trangraven’

Forpladsen kan indrettes med op til 13 parkeringspladser.
Pladsen skal indrettes med grus eller granitbelaegning
med graesfuge.

Stk. 5. Byrum 4, 'Forplads mod Proviantmagasingraven’
Pladsen skal indrettes med granitsten med graesfuge og
slotsgrus samt med mulighed for indretning med flytbare
mgbler.

Stk. 6. Indretning af gvrige ubebyggede arealer
Promenaden langs Arsenalgraven skal udferes i granit-
sten.

Legearealer skal indrettes med legeredskaber og op-
holdsmuligheder, og der kan desuden anvendes fald-
underlag.

Fortove skal indrettes som Kgbenhavnerfortov, med
betonfliser og chaussésten.

Parkeringspladser og andet areal mellem bebyggelse og
Danneskiold-Samsges Allé skal udferes i granitbeleegning
med graesfuge.

Det feelles gardrum pa Basecamp (i forbindelse med den
i§ 6, stk. 5 beskrevne bebyggelse) skal etableres med et
samlet graesareal pa mindst 375 m’

Stk. 7. Kantzoner generelt

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og aestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Stk. 8. Placering og indretning af kantzoner
Der skal etableres kantzoner, som vist pa tegning nr. 5.

KUGLEGARDEN

Kantzone mod Arsenalgraven

Kantzonen vist med gul streg skal have en dybde pa
mindst 1,2 m malt fra facaden.

Kantzonen skal indrettes med brosten i granit i sammen-
hzeng med den gvrige promenade.

Kantzone mod Trangraven

Kantzonen vist med gron streg skal spaende fra facaden til
fortovskant og besta af granitsten med graesfuge.
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Kommentar

Ved eksisterende bebyggelse ber der tages hensyn til den
eksisterende beplantning ift. at fa etableret et sammen-
hzengende bed i kantzonen.

Kantzone mod Proviantmagasingraven

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 1,2 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes med granitsten.

Kantzone mod Danneskiold-Samsages Allé

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 2,5 m malt fra
facaden, og skal besta af grzes og plantebede i sammen-
haeng med facadebeplantningen.

BASECAMP

Kantzone foran boligbebyggelse pd hallen

Kantzonen skal have en dybde pa 2 m malt fra facaden.
Kantzonen skal indrettes til ophold, og ma afgraenses af
en lav siddeplint eller plantekasse pa 0,5 m i hgjden mod
gardrummet. Mod tilstedende kantzone ma der etableres
haek, hegn, espalier eller anden afgreensning der er inte-
greret med bygningens arkitektur i op til 1,5 m hejde.
Kantzonen skal besta af enten grees eller trze.

Kantzone foran boligbebyggelse pd terren

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes til ophold, og ma ikke afgreenses
af hegn eller anden fast indretning, men mod tilsteden-
de kantzone skal der etableres et plantebed pa min 0,5 m
bredde.

Der skal vaere direkte adgang fra bolig i stueetage til
kantzonen.

Kantzonen skal udferes som en sammenhaengende flade
med grees eller granitbeleegning med graesfuge, se tegning
nr. 7, referencematerialer, og der kan etableres opholdszo-
ner med traebelaegning i form af terrasser. Kantzonen skal
fremsta som veerende i niveau med det gvrige byrum.

Ved indgangspartier til felles opgange skal kantzonen
have en szerlig markering, og indrettes med siddemulig-
hed og/eller, cykelstativ og/eller plantehul til beplantning.

Kantzone bag boligbebyggelse

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes til ophold, og skal afgraenses af
haek iop til 1,5 m hejde.

Der skal vaere direkte adgang fra bolig i stueetage til
kantzonen.

Kantzonen skal udferes med grzes og med traedeek ud for
boliger i stueetage. Storrelsen ma ikke overstige 15 m* for
det enkelte traedeek.

Afgraesningen mod boldbanen kan etableres som en fort-
saettelse af muren langs matriklens sydlige side. Udferes
afgreensningen som mur méa denne veere 1,2 m hgj.
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Kantzone ved erhverv, Basecamp

Kantzonen skal have en dybde pa mindst 3 m malt fra
facaden.

Kantzonen skal indrettes med direkte adgang fra Base-
camp, og med mulighed for at treekke bygningens aktivi-
teter ud i byrummet. Pa den samlede facadestraekning ma
der etableres maksimalt 40 cykel p-pladser samt 8 pladser
til ladcykel. Derudover ma kantzonen kun indrettes med
flytbare mgbler. Kantzonen skal udferes med granit-
belaegning med graesfuge, dog kan op til 50% af kant-
zonens areal indrettes som plantebed.

Nordfacaden ved Basecamp skal have en kantzone med en
dybde pa mindst 0,5 m malt fra facaden vist med stiplet
red linje, og skal indrettes med plantebede til facade-
begrenning.

Sydfacaden ved Basecamp skal have en kantzone med en
dybde pa mindst 2 m malt fra facaden vist med stiplet gul
linje.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes saledes,
at beboere og brugere i lokalplanomradet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik.

Stgjniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne
veerdier malt i Lden (dB).

Stgjniveau pa udenders opholdsarealer i forbindelse med
boliger: 58

Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med delvist
abne vinduer (0,35 m?): 46 fra vejtrafik

Indendgrs stgjniveau i boligers opholdsrum med lukkede
vinduer: 33

Indenders stgjniveau i lokaler til administration, liberale
erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38.

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 4/2007 'Stej fra veje’ og nr.1/1997.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyt-
tes mod stgj, jf. Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier
for stgj, og anden forurening fra virksomheder i og uden
for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning
nr. 5/1984 ’Ekstern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af
juli 2007

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graenseverdier samt

Kgbenhavns Kommune



Miljostyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj er
overholdt.

§ 11. Regnvand

Stk. 1. Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand
direkte til havnen saledes, at der under et 100-ars skybrud
maksimalt stir 10 cm vand pa terraen.

Stk. 2. Regnvand pa terran
Arealer/byrum vist pa tegning nr. 4 skal udformes med
render til afledning af overfladevand.

§ 12. Sarlige fallesanlag

For omradet geelder, at ny bebyggelse, jf. tegning nr. 3,
ikke ma tages i brug, for der er etableret:

Bebyggelse A: deti§ 9, stk. 5 fastlagte byrum og deni § 4,
stk. 7 fastlagte promenade.

Bebyggelse B: det i § 9, stk. 4 fastlagte byrum.
Bebyggelse Dideti§ 9, stk. 3 fastlagte byrum.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver
etableret straks og i deres helhed ved det forste byggeri, og
der vil derfor veere mulighed for, at der dispenseres tids-
begreenset fra bestemmelserne. Dispensation forudszetter,
at Teknik- og Miljeforvaltningen kan godkende forslag til
feellesanleeggenes udformning og en tidsplan for etable-
ringen.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse opretholdes. Det er en forudsaet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overens-
stemmelse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

§ 14. Ophavelse af lokalplaner og
servitutter

Lokalplan nr. 331 Holmen II, tinglyst den 9. juni 2004 og
bekendtgjort den 14. december 2000, ophzaeves for sa vidt
angar § 4, stk. 1, pkt c, § 5, stk. 6, § 6, stk. 1, § 7, stk. 7 0og 8,
stk. 9 og stk. 10 og § 11, stk. 2 og 3.

Lokalplantillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 331 Holmen II,
bekendtgjort den 7. november 2001, ophaeves for sa
vidt angar § 4, stk. 1 og 2 for si vidt angar ejendommen
matr.nr. 602 Christianshavns Kvarter, § 6, stk. 2.

Lokalplan nr. 548 Christiansholm bekendtgjort den 11. maj
2017 opheeves for sa vidt angar den del af lokalplanen, som
er omfattet af dette tilleeg.

Kommentarer af generel karakter

a) P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er sene-
ste udgave af planloven trykt som lovbekendtgorelse
nr. 287 af 16. april 2018 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommu-
ne har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pé en ejendom kreaever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Tillaeg nr. 4 til lokalplan nr. 331 samt kommuneplantilleeg nr. 27 er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 20. juni 2019 og bekendtgjort den 4. juli 2019.

Teknik- og Miljeforvaltningen, den 4. juli 2019

Diddi Maja Thiemann
Enhedschef

Kgbenhavns Kommune

Peter Juul Nielsen
/ Byplanlaegger
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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= = = = | okalplantillggets afgrensning Ll | | | |

= == == = | okalplan nr. 331 Holmen Il
----- Graense mellem underomrader
I-V  Underomraderi lokalplan nr. 331

Matrikelskel
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Tegning nr. 2 - Vej, sti, parkering og promenade
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Tegning nr. 3 - Bebyggelsesplan

Islands Plads
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s Omrader, derikke ma bebygges

> Indgang
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Tegning nr. 4 - Byrum

Arsenalgen

Islands Plads
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= = = = |okalplanens afgransning [ | | | |

‘1-4  Byrumjf §9, stk. 2-5
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m Legeplads jf. § 9, stk. 6

Trebrygge jf § 5, stk. 2

m Aktive facader jf. § 3, stk. 4
mes - Abne facader jf. § 3, stk. 4
>

Adgang til byrum A
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Tegning nr. 5 - Kantzoner
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Tegning nr. 6 - Trxeer
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Eksisterende trz jf. § 11, stk. 4 i lokalplan nr. 331
Bevaringsvaerdigt tre jf. § 8, stk. 8

Omtrentlig placering af nye traeer

Eksisterende facadebeplantning

Ny facadebeplantning
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Tillaeg nr. 27 til Kommuneplan 2015
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Kort A: £ndrede kommuneplanrammer

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse I rammerne C* for Arsenalgen (ramme-id 4320) og C* for

nr. 287 af 16. april 2018 foretages folgende eendringer: Frederiksholm (ramme-id 4323) fastszettes den maksimale
bebyggelsesprocent til 70 og der anferes en saerlig be-

Rammerne C2* (ramme-id 4240), C* for Arsenalgen (ram- meerkning med fglgende ordlyd:

me-id 4241), C* for Frederiksholm (ramme-id 1434) og V

(ramme-id 2033) afgraenses som vist pa kort A. C2*-ram- "Bebyggelsesprocenten for rammeomrade nr. 4320 og 4323

men tildeles nyt ramme-id 4321, C*-rammen for Arsenal- beregnes under ét. Boligandelen skal for omraderne under

gen tildeles nyt ramme-id 4320, C*-rammen for Frederiks- ét mindst veere 35 %.’

holm tildeles nyt ramme-id 4323 og V-rammen tildeles nyt

ramme-id 4322. Vedtaget af Borgerrepreesentationen den 20. juni 2019

Center for Byudvikling den 28. juni 2019
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Kgbenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
tif.: 3366 33 66

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



HOLMENIITILLAEGS

LOKALPLAN 331-5,
KOMMUNEPLANTILLZAG NR. 1
OG MILIJORAPPORT

Borgerrepraesentationen har den 26. marts 2020 vedtaget tilleeg 5
til lokalplan 331 Holmen Il, kommuneplantilleeg nr. 1 og miljerapport.
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Redegorelse

Fladens
Leje

Inderhavnen

Dokaen set mod nord. Lokalplanomradet wer indtegnet med hvid linje, og graensen for lokalplan 331 er indtegnet med stiplet linje. Dokeen bestar af Nordaen,
Operaen og Sydgen. De vigtigste gader, pladser og bygninger er navngivet. Foto: J.W. Luftfoto, 2016.

Lokalplantillaeggets og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

Dokgens ejer snsker at forbedre forholdene omkring Operaen, hvor dele af den
gaeldende lokalplan, der blev vedtaget i forbindelse med planleegning af Ope-
raen, aldrig er blevet realiseret. Den oprindeligt midlertidige parkering under Do-
keens fredede kraner péd Nordgen nedlaeegges, og der etableres i stedet en perma-
nent parkeringslasning under terreen p& Sydeen. Over det nye p-anleeg ensker
ejeren at etablere en privatejet, offentligt tilgeengelig park som et supplement til
havnens gvrige rekreative rum. Projektet indebaerer en udvidelse af den sydlige
del af Dokegen.

Den geeldende lokalplan giver mulighed for at opfare to karréer pa Sydgen samt
én karré og et mindre byggeri pd Nordgen, med blandet bolig og erhverv. Bygge-
retten pa Sydeen, inkl. de medfelgende parkeringspladser til byggeretten, vil
med kommuneplantillegget og lokalplantillegget blive fijernet for at give plads
til parken. Den eksisterende byggeret pd Nordgen bevares.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet
Dokeen er beliggende mellem Frederiksstadens og Holmens stringente bystruk-
turer og er synlig fra flere placeringer i Inderhavnen, hvor Operaens store
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volumen treeder tydeligt frem. Set fra Frederiksstaden ligger Operaen som afslut-
ning pé aksen fra Marmorkirken og Amalienborg. Operaen blev opferti 2001-
2004 efter tegninger af arkitekt Henning Larsen. Ud over operabygningen omfat-
tede planen dengang karrébebyggelse pa hver side af Operaen. Der blev gravet
nye kanaler pa hver side af Operaen, og Dokgen blev udvidet mod syd. Der blev
etableret nye, hgje kajkanter, og pa Operaens aftrappede forplads blev der ad-
gang til vandet. Indtil da var Dokgen et sammenhangende areal med en lidt min-
dre udstraeekning end den nuveaerende. Siden de farste landvindinger péa stedet i
slutningen af 1700-tallet er gen flere gange blevet udvidet og har skiftet form og
féet nye kanter. Dokeens historie er tydeligst repraesenteret pd Nordgen, hvor kra-
nerne, dokken og pumpehuset, som alle er fredede, vidner om tidligere anven-
delse.

Holmen bestar af gerne Arsenalgen, Christiansholm, Frederiksholm, Dokgen, Ny-
holm samt Margretheholm. Dominerende treek pa Holmen er kanaler, holme og
abne kig; lav bebyggelse og grenne strukturer. Omradet er skabt ved opfyld og
oprindelig indrettet til flidens leje og veerft samt tilherende vaerksteder, kaserne
og administration. Holmen var i mange ar hovedbase for den danske orlogsflade.
11993 blev Flddestation Kebenhavn officielt nedlagt og skiftede status til marine-
station. | dag rdder marinestationen kun over Nyholm, mens den gvrige del er
overgéet til civile formél og dbnet for offentligheden. Mange af fladens bygninger
anvendes af forskellige statslige institutioner, herunder Kunstakademiets Arki-
tektskole, Statens Teaterskole, Den Danske Filmskole og Rytmisk Musikkonserva-
torium.

Udviklingen pé Dokeen er en del af en sterre udvikling i omrédet. | 2012 dbnede
Christiansholm (Papirgen) for offentligheden, og Inderhavnsbroen og broerne
over bl.a. Trangraven dbnede i 2014 og 2016. Lokalplan for Christiansholm blev
vedtaget i foraret 2017 og forventes at vaere realiseret i 2021. | samme periode er
boligkvarteret pd Margretheholm anlagt. Flere midlertidige attraktioner, restau-
ranter og et madmarked er skudt frem péa Refshalegen, som tiltreekker bade Ka-
benhavnere og turister.

Mobilitet

Vejadgangen til Dok@en sker fra Fabrikmestervej, der via Danneskiold-Samsges
All¢é, Prinsessegade og Refshalevej giver adgang til det overordnede vejnet. Om-
raddet er kollektivt trafikbetjent med bus ad Danneskiold-Samsges Allé samt hav-
nebussen, der har stop pa den sydlige del af Dokgen. Nye broer har gjort det mu-
ligt at bevaege sig til fods og pa cykel omkring havnen og er blevet vigtige nye
forbindelser, som har gjort det lettere at ankomme til Operaen til fods eller pa
cykel.
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Operaen og Sydgen set fra Inderhavnen. Pa Sydgen nedlaegges den gaeldende byggeret, og der planlaegges for en ny park med underjordisk parkerings-
anlaeg. Til hajre ses det nordvestlige hjorne af Papir@en, hvor et nyt vandkulturhus er planlagt.

Operaen og Nordgen set fra Inderhavnen. Sydwen, hvor der skal anleegges park.
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Billede taget fra Takkelloftvej, som viser Nordeen med det fredede pumpehus, dokken og de fredede kraner. Under kranerne ses den nuvaerende
terreenparkering. Til venstre i billedet ses Operaen.
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Lokalplantillaeggets og kommuneplantilleeggets indhold

Indledning

Lokalplantillegget og kommuneplantilleegget skal muliggere etableringen af en
privatejet, offentligt tilgeengelig park med café pa den sydlige del af Dokgen,
samt fastleegge en ny placering for bilparkering til Operaen. Som led i planlaeg-
ningen muliggeres en udvidelse af Dokgens sydlige del. Udvidelsen skal udfor-
mes som et landskabeligt, terrasseret opholdsareal, der gor det muligt at komme
helt teet pd vandet. Samtidig vil udvidelsen gere det muligt at ankomme til parken
fra vandsiden.

Anvendelse

Omrédet for den nye park fastlaegges til offentlige formal. Der méa opferes eller
indrettes bebyggelse til sports- og fritidsanleeg, parker, legepladser, naturomra-
der samt de til omraderne hgrende drifts- og servicefunktioner, herunder serve-
ring. For resten af Dokgen opretholdes den eksisterende anvendelse, bolig og
serviceerhverv, som fastlagt i tilleeg 1 til lokalplan 331 Holmen II. Det fremgar af
bestemmelsen om anvendelse.

Operaen
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Promenade 3o

Situationsplan, der viser den principielle indretning af Sydeen. lllustration: COBE
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Visualisering, der viser forslag til snit gennem parken, cafébygningen og parkeringskeelderen, set fra syd. Terreenbearbejdning og store traeer skal sikre
volumen i parken, sa den rumlige balance omkring Operaen opretholdes, og s oplevelsen af den store bygning mildnes. De indvendige bygningsforhold
med den vertikale forbindelse mellem cafébygningen og parkeringskaelderen er ikke omfattet af lokalplanen. lllustration: COBE.

Visualisering, der viser eksempel pa parkens indretning. lllustration: COBE. Visualisering, der viser eksempel pa parkens indretning. lllustration: COBE.

Visualisering, der viser parken og den muliggjorte udvidelse af Sydeen. Udvidelsen giver mulighed for at komme taet pa vandet og for at ankomme til parken
fra vandsiden. Illustration: COBE.
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Visualisering, der viser forslag til parkens indretning. Placering og hajde pa de viste tracer er et eksem-
pel, og artsvalg, hgjde og placering kan variere, lllustration: COBE.

Infrastruktur

Den primaere adgang for motorkeretgjer til og fra Dokgen skal ske via bydelsga-
den Danneskiold-Samsges Allé og Fabrikmestervej. Buskersel og taxakersel skal
afvikles pa den nordlige del af Dokgen. Renovation til parken og caféen vil foregé
med tilkarsel via Fabrikmestervej og udkersel via Galionsvej. For at kunne afvikle
trafikken fra omradet hurtigere, har grundejer anske om bade at kunne benytte
Fabrikmestervej og Galionsvej til udkersel for personbiler efter sterre arrange-
menter og operaforestillinger. Eventuelle muligheder for at benytte de private
feellesveje i omradet til dette skal afklares med grundejerforening og vejmyndig-
hed og fastleegges ikke med lokalplanen.

En gren cykelrute viderefgres fra Takkeloftvej op langs Operaens sydfacade og vi-
dere mod den nordlige del af Dokgen.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Lokalplantillegget muligger en ny park pa Sydgen, hvor de geeldende byggeret-
ter nedleegges. Herved bortfalder ogséa de potentielle parkeringspladser og med-
felgende trafik til byggeretten pd Sydgen. P4 Nordgen opretholdes den geel-
dende byggeret. | udformningen af parken pa Sydeen er der lagt veegt p4, at et
bakket terreen og store traeer skal bidrage med et vist volumen péd Sydeen, sa der
sikres rumlig balance omkring Operaen.

Bilparkering

Bilparkering til nybyggeri er fastsat til 1 plads pr. 214 m2 for erhverv; 1 plads pr.
250 m? for boliger og 1 plads pr. 143 m? butik. Bilparkering er fastsat efter Kom-
muneplan 2019. Parkeringspladserne skal etableres i parkeringskaelder.
Herudover muligger lokalplantilleegget, at de eksisterende terreenparkerings-
pladser til Operaen, som i dag er placeret pd Nordgen, flyttes til et underjordisk
anlaeg under Sydgen. Der skal etableres 300 pladser til bilparkering til Operaen.
Det fremgéar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering

Der skal vaere mindst 3 pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal erhverv.
Til boliger og butikker skal der vaere mindst 4 pladser pr. 100 m? etageareal.
Herudover skal placeres mindst 50 cykelparkeringspladser til parkens brugere. 1
plads pr. 500 m? ud af det samlede kraevede antal pladser til boliger, erhverv og
butiksformal skal veere til pladskreevende cykler.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
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Bebygdgelsens placering og udformning

Lokalplantilleegget muligger placering af én cafébygning i én etage med et fodaf-
tryk pa maksimalt 1.000 m?, placeret centralt i parken. Herudover muliggeres op
til femn mindre bygninger til andre servicefunktioner som toiletter, trappehuse,
opbevaring af redskaber m.v. De fredede bygninger, konstruktioner og anleeg péa
Nordegen fastleegges som bevaringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering.

Byrum

Parkens overordnede struktur fastlaegges, sa der sikres en fordeling af henholds-
vis dbne rum med pleener og teettere rum med varieret terreen, skiftende beplant-
ning og hgje treeer. Mod havnelgbet fastleegges et terrasseret opholdsareal, som
trapper ned mod vandet og giver adgang til parken fra vandsiden. De landskabe-
lige treek fra parken feres med ned mod vandet, idet beplantningen integreres i
den faste beleegning. Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer

Der fastleegges minimum 150 nye traeer i parken. Der fastleegges desuden storrel-
ser pa en del af treeerne ved plantetidspunktet, sa der sikres et vist volumen fra
start. Derudover fastleegger lokalplantilleegget, hvor hgje en del af traeerne mini-
mum skal kunne blive péa stedet, s der sikres et artsvalg, der kan bidrage med vo-
lumen mod Operaens sydfacade. Det fremgér af bestemmelsen om byrum.

Eksisterende traeer genanvendes i det omfang, det er muligt. Ingen traeer er ud-
peget som bevaringsveerdige, idet de ikke lever op til kriterierne for det.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

| Kommuneplan 2019 er omrédet udlagt til boliger og serviceerhverv, C*, med
seerlig bemaerkning om, at der i omradet kan opferes et operahus med indtil
32.000 m? etageareal og med en bygningshgjde p& 30 m, dog 41 m for scene-
tarn. Boligandelen skal for omradet under ét mindst veere 40 %.

Kommuneplantillaeg

For at muliggere projektet med park og parkeringsanlaeg skal kommuneplanens
rammer e&ndres. Den nuvaerende C*-ramme opdeles i to nye rammer som vist pa
kort.

Sydeen udleegges som fritidsomrade (O1*) med mulighed for opferelse af et un-
derjordisk parkeringsanleeg med tilherende anlaeg sdésom ramper, ventilations-
skakte mv. pé terreen. Der muliggeres op til 1.500 m? faciliteter til drift og service
for publikum. Bygningshgjden fastsaettes til maksimalt 7 m. Dertil kommer, at der
vest for Sydgens nuvaerende afgraensning kan opfyldes op til 2.100 m? vandareal
med henblik pa etablering af park.

Nordgen og omréadet omkring Operaen fastholdes til boliger og serviceerhverv
(C*) med ueendret maksimal bebyggelsesprocent og bygningshgjde. Da ramme-
omradets afgraensning eendres og byggemuligheden péd Sydeen ikke lengere
indgar i C*-rammen, reduceres den samlede mulige boligandel. Derfor udgér
felgende saetning i de saerlige bemaerkninger: ‘Boligandelen skal for omrédet un-
der ét veere mindst 40 %'.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen I, kommuneplantilleeg nr. 1 og miljgrapport

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019. Skra-
vering angiver areal, der udlsegges til O1* i kom-
muneplantillseg.

Forslag til aendrede kommuneplanrammer.
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Nuveerende ramme
Betegnelse C*

Maks. bebyggelses- (100

procent

Maks. bygnings- 22

hegjde

Friarealprocent 60

boliger

Friarealprocent 15

erhverv

Serlige | omradet kan der

bemaerkninger opferes et operahus
med indtil

32.000 m? etage-
areal og med en byg-
ningshgjde p& 30 m,
dog 41 m for scene-
tarn. Boligandelen
skal for omradet un-
der ét mindst veere
40 %.

Miljoforhold

Miljgvurderinger

Foreslaede rammer
C*

100

22

60

15

| omrédet kan der op-
fores et operahus
med indtil 32.000 m?2
etageareal og med
en bygningshgjde pa
30 m, dog 41 m for
scenetarn.

O1*

| omrédet kan der op-
fores et underjordisk
parkeringsanleeg med
dertil hgrende anleeg
sdsom ramper, trap-
per, ventilationsskakte
m.v. pé terraen. Der kan
etableres op til

1.500 m2 faciliteter og
service for publikum,
herunder serviceer-
hverv, der understgt-
ter publikumsbenyttel-
sen. Der kan opfyldes
op til 2.100 m? vand-
areal med henblik pa
etablering af park pa
det samlede areal.

Anlaeg inden for lokalplanomrédet er omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.
1225 af 25. oktober 2018), bilag 2, punkt 10 b). Det konkrete projekt skal derfor

anmeldes efter VVM-bekendtggrelsen.

Miljerapport

Kgbenhavns Kommune har vurderet, at der skal foretages en miljgvurdering af lo-
kalplanen og kommuneplantilleegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer
og programmer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1225 af 25. oktober
2018) bilag 2 pkt. 10 1). Det er planmyndighedens vurdering, at parkeringsanleeg-
get er af lokal karakter, og derfor ikke pé bilag 2 pkt. 10 b). Klage over miljgvurde-
ringen kan ferst indgives, nar den endeligt vedtagne lokalplan og kommuneplan-
tilleegget er bekendtgjort.

Miljgrapporten konkluderer, at etablering af park pa Sydeen vil have en positiv
indvirkning p& miljeet, idet parken vil bidrage til at hgjne biodiversiteten og mu-
liggere levesteder for fugle og insekter. Miljerapporten konkluderer samtidig, at
den planlagte udvidelse af Sydw@en ikke vil gribe ind i eksisterende habitater un-
der vand, og at forekomsten af dlegrees pa stedet er seerdeles lav.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen II, kommuneplantilleeg nr. 1 og miljgrapport Redeggrelse



Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende graensevaerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Den kystnare del af byzonen

Omrédet ligger i den kystnaere del af byzonen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4
skal der derfor redegeres for bygningers og anlaegs visuelle pavirkning af kysten.
[llustrationen nederst viser den visuelle pdvirkning. Det vurderes, at den kom-
mende a&ndrede anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet indgar som en
naturlig del af udviklingen af Kebenhavns havn.

Fredninger

Pa den nordlige del af Dokaen er pumpehuset, dokken og kranerne inklusive
svingbaner fredede og fastlagt som bevaringsveerdige i lokalplanen. Pa tegnin-
gen er angivet fredede bygninger og anleeg.

Kulturmiljo

Dokgen er, som en del af Holmen, udpeget som nationalt industriminde af Slots-
og Kulturstyrelsen. Dokgen er ligeledes i Kommuneplan 2019 udpeget som en
del af kulturmiljget 'Holmen inkl. Orlogshavnen, Nyboder, Holmens Kirkegérd og
Sokvaesthuset'. Det betyder, at der i lokalplanen skal tages saerligt hensyn til, at
kulturmiljgets historie ikke sleres. £ndringer af holmenes udformning samt an-
leeg i selve havnen, som vaesentligt pavirker oplevelsen af kulturmiljgets historie
og funktion, skal endvidere undgas.

Skyggediagrammer

Der er ikke udarbejdet skyggediagrammer for byggeri, da det muliggjorte byg-
geri eri én etage og kun vil give skyggepéavirkning pa egen grund og i meget be-
greenset omfang.
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Fingerplanen fastlaegger, at byudvikling og byomdannelse i det indre storby-
omrade sker indenfor eksisterende byzone. | henhold til bemaerkningerne i Fin-
gerplan 2019 kan der alene ske mindre justeringer af greensen mellem by og vand
i forbindelse med havneomdannelser. Lokalplanen og kommuneplantilleegget
muligger et opfyld pa 2.100 m2. Opfyldet vurderes af at vaere en mindre justering
af greensen mellem by og vand og af underordnet betydning i forhold til de natio-
nale interesser.

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdsom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omraddet. Rammen fastseetter den maksimale bebyggelses-
procent til 100 og den maksimale bygningshgjde til 22 m. Friarealprocenten for
bolig er fastsat til 60 og friarealprocenten til erhverv er fastsat til 15. Rammen har
en seerlig bemaerkning om, at der i omradet kan der opferes et operahus med
indtil 32.000 m?2 etageareal og med en bygningshgjde p& 30 m, dog 41 m for
scenetarn. Boligandelen skal for omradet under ét mindst veere 40 %.

Rekreativ gron cykelrute

| Kommuneplan 2019 fremgar det, at der langs Orlogsveerftsvej, pa tveers af Syd-
@en og videre til Nordeen, er udlagt en eksisterende, rekreativ gren cykelrute. |
henhold til kommuneplanens retningslinjer skal der i kommunen udbygges et net
af rekreative grenne cykelruter, der sé vidt muligt skal veere adskilt fra biltrafik. Ud-
bygning af grenne cykelruter skal i princippet ske som angivet i kommuneplanen.

Tilleeg til Kommuneplan 2019

For at muliggere projektet opdeles den nuvaerende C*-ramme i to nye rammer.
Sydgen udleegges som fritidsomrade (O1*) med mulighed for opferelse af et un-
derjordisk parkeringsanleeg med tilhgrende anlaeg. Der muliggeres op til

1.500 m? faciliteter til drift og service for publikum. Bygningshgjden fastsaettes til
maksimalt 7 m. Vest for Sydeens nuvaerende afgraensning kan der opfyldes op til
2.100 m? vandareal med henblik pa etablering af park. Nordgen og omradet om-
kring Operaen fastholdes til boliger og serviceerhverv (C*) med uaendret maksi-
mal bebyggelsesprocent og bygningshgjde. Seetningen ‘Boligandelen skal for
omradet under ét vaere mindst 40 %' udgar i de seerlige bemaerkninger.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fierde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017-2020 blandt andet
indarbejdet gnsker om flere og sterre grenne omrader, som kan understotte et
voksende beboerantal i bydelen. Lokaludvalget har i den forbindelse peget pa
muligheden for at omdanne graesplaenerne ved Operaen til park.
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Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 331 Holmen Il med tilleeg 1, 2, 3 og 4

Formalet med lokalplanen er at muligggre omdannelse af et tidligere militeert
omréade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at opfare ope-
raen pa Dokgen. Tilleg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheholm til bolig-
omréde. Tilleeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedleegges. Til-
leeg 4 muliggjorde nye erhvervs- og boligfunktioner p& Kuglegarden og Base
Camp.

Lokalplan 548 Christiansholm
Formaélet med lokalplanen er at muliggere et nyt bykvarter med boliger og ser-
viceerhverv samt et offentligt vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kaben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier udi livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medferer ikke seendringer af aflabsforhold i lokalplanomradet.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i lokalplanomradet handteres i hverdagssituationer i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,

LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.
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Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréde.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomrédet skal omréader, hvor der
onskes nedsivning, undersgges mere detaljeret for at klarleegge jordforurenin-
gens omfang.

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfelgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hejst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfart i ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjst std 10 cm vand pé offentligt tilgeengelige arealer og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

| Kebenhavns Kommunes skybrudsplan er der ikke planlagt skybrudssikringstil-
tag, hverken inden for eller umiddelbart uden for lokalplanomréadet. Lokalplan-
omréadet skal sikres mod oversveammelse som falge af skybrud ved udformning af
byggeri og terraen pé en sddan méde, at vandet handteres péa overfladen og
stremmer vaek fra bygninger. Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i
lokalplanen.

Stormflodssikring

Det er indarbejdet i lokalplanen, at bygninger, installationer, nedkersel til parke-
ringskaelder mv. skal sikres mod stormflod péa op til 2.50 m. Anleeg placeret min-
dre end 10 m fra bolvaerker skal sikres mod stormflod pé op til 2,90 m.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omréder med hgjtliggende grund-
vandsspejl beor underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspejl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kgbenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter er omréadeklassificeret, det vil sige atjorden
er vurderet til at vaere lettere forurenet pé grund af diffus forurening og tidligere
opfyldninger fra perioden 1865-1886. Opfyldningerne er blandt andet udfert
med fyld fra udgravning til de naerliggende havnebassiner. Der har tidligere vae-
ret erhvervsaktiviteter pa den sydlige del af Dokgen i form af lagerpladser og kuls-
kure.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersagelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.
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Anlag pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens ssomrade tilladelse af
Trafikstyrelsen. Seerlig tilladelse kan ogsé vaere pakreevet i medfer af statens hgj-
hedsret over sgterritoriet.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan traenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule trecer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af §
6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 270
af12. april 2018.

Flagermus

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil kunne blive pavirket vaesentligt, nér
der feeldes traeer i forbindelse med gennemfgrelse af det planlagte. Der mé ikke
feeldes traeer, for grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem.

@vrige bilag IV-arter

Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egnede for de gvrige
bilag IV-arter.
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes falgende bestemmelser for omrédet
matr.nr. 609, 610, 611, 656 og 657 samt umatrikulerede arealer, Christianshavns
Kvarter, Kgbenhavn.

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Lokalplan 331 Holmen Il udger det planmaessige grundlag for omdan-
nelsen af tidligere militeere arealer til et attraktivt, integreret byomrade.

Formalet med tilleeg 5 er:

e atmuliggere etablering af en offentligt tilgeengelig park med café-
bygning pa den sydlige del af Dokaen.

e atmuliggere placering af parkeringspladser til Operaen péa den
sydlige del af Dokgen.

e atsikre, at primaer adgang for motorkeretgjer til og fra omradet
sker via Fabrikmestervej, samt sikre en rekreativ cykelforbindelse
gennem omradet.

e atfremme de pejlemaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgreenses som vist péa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 609, 610, 611, 656 og 657 samt umatrikulerede are-
aler, Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, og alle parceller, der efter
den 22. maj 2019 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomraderne | og I, som vist pa teg-
ning 1.

Anvendelse

Stk.1.  Anvendelse i delomrade |
Offentlige formdl
Omradet fastleegges til offentlige formél. Der mé& opferes eller indret-
tes bebyggelse til sports- og fritidsanlaeg, parker, legepladser, natur-
omrader samt de til omraderne hgrende drifts- og servicefunktioner,
herunder servering.
Inden for det skraverede omrade, vist pé tegning 5c, kan der arligt af-
holdes 7 lukkede arrangementer, der maksimalt omfatter 2.000 m? og
maksimalt varer 5 degn samt 7 gvrige lukkede arrangementer, der
maksimalt omfatter 200 m? og maksimalt varer 5 degn inkl. opsaetning
og nedtagning af nedvendigt sceneudstyr
Kommentar
I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt el-
ler delvist til offentlige formal.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

§ 5.

Stk. 1.

For delomrdde Il opretholdes anvendelsen som fastlagt i tillaeg 1 til lo-
kalplan 331 Holmen I1.

Veje

Adsgang for biltrafik
Primeer adgang for motorkaretgjer til og fra omradet skal forega via
Fabrikmesterve;j.

Kommentar

Renovation til park og café i delomréde I kan foreg& med tilkersel via
Fabrikmestervej og udkersel via Galionsvej. Eventuelle avrige mulig-
heder for udkersel via Galionsvej skal afklares med vejmyndigheden.

Vejlinjer
Eksisterende vejlinjer opretholdes jf. tegning 2.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 2 viste arealer kan nedleegges som vej/ophaeves som
vejareal.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Overkgrsler
Overkgrsel til parkeringskeaelder skal placeres som vist pé tegning 2.

Rampe til parkeringskeelder skal afsluttes ved terreen med en plan flade
med en laeengde pa minimum 5 m inden udkersel til Ekvipagemester-
vej.

Ved udkegrsel fra parkeringskeelder skal der etableres foranstaltninger,
der skeermer beboelse mod lys fra billygter.

Kommentar
Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen for nybyggeri skal veere af sterrelsesordenen og
ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?2
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?2
Butiksformal: 1 plads pr. 143 m?
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Stk. 2.

Stk. 3.

Parkering skal etableres i parkeringskeelder.

Eksisterende parkering til Operaen skal flyttes fra den nuvaerende pla-
cering i delomrade Il til parkeringskeelder i delomréde I. Der skal etab-
leres 300 pladser til bilparkering til Operaen.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for endelig ibrugtagning af ny parkeringskaelder i
delomréde |, at den eksisterende terraenparkering i delomréde Il er
nedlagt.

Kommentar

Ved endelig ibrugtagning skal det sikres med fysiske tiltag, herunder
fiernelse af vejstribning, at omrddet ikke anvendes til parkering. Der
henvises desuden til lokalplan 331 Holmen Il tillaeg 1, § 8, stk. 2.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres folgende antal pladser til cykelparkering pr.
100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser pr. 100 m?
Erhverv: 3 pladser pr. 100 m?
Butiksformal: 4 pladser pr. 100 m?

1 plads pr. 500 m2 ud af det samlede, kreevede antal pladser for boli-
ger, erhverv og butiksformél skal veere til pladskraevende cykler.

Herudover skal der til parkens brugere i delomrade | etableres mindst
50 cykelparkeringspladser.

Samtlige af de kreevede cykelparkeringspladser for delomrade I skal
placeres som vist pé tegning 3.

Ud over de péa tegning 3 viste arealer for cykelparkering, kan der i del-
omréde | placeres cykelparkering i grupper med op til 20 cykler pr.

gruppe.

Cykelparkering i delomrade | mé ikke overdaekkes eller placeres i flere
etager.

For cykelparkering til boliger, erhverv og butiksformél i delomréde Il
skal minimum 50 % etableres i cykelkaelder eller skur.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen II, kommuneplantilleeg nr. 1 og miljgrapport

Bestemmelser

19



Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Etageareal i delomrade |

Inden for byggefelt G, vist pa tegning 4, méa der opferes én bygning i
én etage over terren. Bygningens fodaftryk, defineret ved omkran-
sende vaegge, ma ikke overstige 1.000 m?.

Bebygdgelsens placering
Bygningen skal placeres inden for byggefeltet vist pa tegning 4.

Bebyggelsens hgjde

a)

b)
c)

d)

e)
f)

Bygningen i byggefelt G mé opferes i én etage med en hgjde pa
hgjst 7 m inklusive teknik.

Bygningshgjden males fra terraen og til overkant tag.

Hgjden pé bygningens sternkant ma pa bygningen i byggefelt G
ikke overskride 4,5 m.

Teknik eller andet, der placeres pé tag, skal pé bygningen i bygge-
felt G placeres inde péa taget i en afstand pd minimum 2 m mélt fra
facaden og holdes indenfor den samlede bygningshgjde, som
fastsat i pkt. a).

Solceller skal placeres minimum 2,5 m fra tagudhaenget.

Om teknik pa tag henvises i gvrigt til § 7, stk. 3.

Mindre bygninger

Delomrade |

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

Der ma opfares op til 5 mindre, fritiggende bygninger i én etage
med et samlet areal p4 i alt 500 m?2.

Ingen mindre bygning mé have et etageareal, der overstiger
120 m2.

Mindre bygninger mé have en hgjde pd maksimalt 5 m inklusive
teknik.

Om teknik pa tag henvises i gvrigt til § 7, stk. 3.

Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske
anleeg, trappehuse, toiletbygninger, affaldsbygninger, legehuse og
lignende.

Mindre bygninger skal placeres inden for afgraensningerne vist pa
tegning 4.

Uanset bestemmelsen i § 8, stk. 1 kan der i forbindelse med afhol-
delse af arrangementer inden for omrédet desuden opstilles sce-
ner, ngdvendigt sceneudstyr, telte, toiletter, madboder, hegn og
andre ngdvendige konstruktioner til brug for arrangementet.
Hegn, sceneudstyr m.v. ma ikke placeres pé en made, som hindrer
fri offentlig feerdsel pa de i § 8, stk. 1 fastlagte promenader samt i
byrummene C1, C2 og C3jf. tegning 5a.

De i § 6, stk. 4 g) neevnte hegn skal fremsta transparente og ma ikke
overstige 3 meteri hgjden.
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Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Delomrdde I
Der kan placeres op til 100 m2 overdaekning i forbindelse med busven-
deplads angivet pa tegning 2.

Bevaringsvaerdige og fredede bygninger og arealer
a) Hvis de pa tegning 4 viste fredede bebyggelser, anleeg og arealer
andrer status, sa de ikke leengere er fredede, ma de ikke aendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at beva-
ringsveerdige bygninger og anlaeeg eendres, ombygges eller
nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, nedrivning eller ombygning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten p&hviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et nedrivningsforbud.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
a) Materialerne skal veere glas, beton, trae eller metal og mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Minimum 50 % af facadematerialet pa bygningen i byggefelt G,
vist pa tegning 4, skal veere klart glas.

c) Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

d) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.

Belysning mé ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke veere i plastik.

b) Bygningen i byggefelt G, vist pé tegning 4, skal forsynes med mini-
mum 2 indgange, som placeres pa forskellige sider.

Tage

a) Tage skal udfgres som enten grenne tage, dvs. med graes, sedum
eller lignende, eller i materialerne metalplade, tagpap eller tree. Ma-
terialerne ma ikke veere kobber, zink og tombak.

b) Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

c) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i
metal.
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§ 8.

Stk. 1.

d) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget. Der henvises
i ovrigt til § 6, stk. 3, e).

e) Tagudhang ma ikke hvile pa sgjler.

f) Tekniske anleeg og andet over tag skal bekleedes med materialer,
der svarer til taget, sa de fremstar som en integreret del af taget.

g) Om teknik pé tage henvises i gvrigt til § 6, stk. 3.

Kommentar
Materialerne kobber, zink og tombak mad ikke anvendes pd grund af
risiko for udvaskning i havnen ved sterre regnskyl.

Ubebyggede arealer

Delomrade |

Indretning af ubebyggede arealer
Indretningen skal ske som vist pa tegning 5a, og som det fremgar ne-
denfor.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere. Se
dog § 3 stk.10g § 6, stk. 4, g).

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage for cyklister og fodgeengere pa promenader
og stier.

Der skal vaere promenader, som vist péd tegning 5a, med en bredde pa
mellem 4 og 7 m og belagt med natursten. Dog kan der i omrédet ved
renovation og nedkarsel til p-kaelder, vist pa tegning 5a, desuden an-
vendes beton. Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at andre fa-
ste beleegninger kan anvendes.

| omradet ved renovation og nedkersel til p-keelder, vist pa tegning 5a,
kan promenaden have en bredde péa op til 10 m.

Mellem de beplantede omrader i byrum A og de beplantede omraderi
byrum B skal der veere mindst 2,5 m. Mellem bygningen i byggefelt G,
fastlagti § 6 stk. 2, og de beplantede omrader i byrum B skal der vaere
mindst 2,5 m.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Kommentar
Belysning skal udferes med en daeempet belysning, der ikke fremhaever
parken som et dominerende element i havnerummet.

Byrum A
Belaegning skal vaere i natursten. Teknik- og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste beleegninger kan anvendes.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen II, kommuneplantilleeg nr. 1 og miljgrapport Bestemmelser

22



Stk. 2.

Der skal veere tre bede & mindst 400 m?2 med beplantning. Mindst 75 %
af hvert beds areal skal veere graes eller anden beplantning, der kan be-
treedes.

Ud over de tre store bede med beplantning, kan der vaere mindre bede
a hgjst 100 m? med beplantning.

Byrum B
Mindst 50 % af arealet af hvert af byrummene B1, B2 og B3 skal veere
bede med beplantning.

Der skal veere stier med en bredde péa 1,5-4 mi hvert af byrummene B1,
B2 og B3. P& kortere forlgb kan stierne indsnaevres til 1,3 m.

Stier mé ikke have faste belseegninger. Dog kan adgangsveje for red-
ningskeretgjer og anden ngdvendig drift og service anlaagges med fa-
ste belaegninger i form af natursten. Teknik- og Miljgudvalget kan di-
spensere til, at andre faste beleegninger kan anvendes.

Der kan veere pladsdannelser i forbindelse med stierne i hvert af by-
rummene B1, B2 og B3. P4 pladsdannelserne kan der anvendes faste
belaegninger i form af natursten. Teknik- og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste beleegninger kan anvendes.

Der skal vaere mindst 5 stk. faste baenke i hvert af byrummene B1, B2
og B3.

Byrum C
Belaegning skal veere i natursten. Teknik- og Miljgudvalget kan dispen-
sere til, at andre faste beleegninger kan anvendes.

Byrum C2 og C3 skal udformes som et sammenhaengende, terrasseret
opholdsareal, der falder fra den nordlige afgreensning af byrum C2 og

umiddelbart vest for gens nuvaerende afgraensning, vist med sort mar-
kering pé tegning 6.

Det terrasserede opholdsareal skal udformes med mulighed for, at
mindst 5 stk. kajakker skal kunne traekkes op midlertidigt. Det skal veere
muligt at ga i land fra vandet.

Mindst 75 % af byrum C1 skal veere befaestet.
Mindst 25 % af byrum C2 skal veere bede med beplantning.

Mindst 25 % af byrum C3 skal veere bede med beplantning.

Terraen

a) Byrum A, angivet pa tegning 5a, skal ligge inden for kote 2.10-3.30
med undtagelse af de tre bede med beplantning, som skal ligge in-
den for kote 2.00-4.00.

b) Byrum B, angivet pa tegning 5a, skal udformes som et kuperet ter-
reen og liggeiintervallet kote 2.10-4.80, dog med mulighed for, at
op til i alt tre punkter i byrummene B1 og B2 kan ligge i op il
kote 6.0.

c) Byrum C1, angivet pa tegning 5a, skal ligge i samme niveau som
promenaden.
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Stk. 3.

d) Byrum C2 og C3, angivet pa tegning 5a, skal ligge i intervallet kote
0.15til 2.20.

e) Det sydvestlige hjgrne af byrum C3 skal ligge i kote 0.15-0.50 som
vist pa tegning 5a.

f) Terreenet skal udferes bladt afrundet. Undtaget herfra er byrum C.

g) | byrum B1og B2 kan terreenregulering desuden ske med stotte-
mure i en hgjde péd op til 1,5 m.

h) Omkring nedkersel til parkeringskaelder i byrum B1 kan der opferes
hgjere stettemure.

i) Bygninger, installationer, nedkerselsrampe til parkeringskaelder mv.
skal sikres mod stormflod pé op til 2,50 m. Anlaeg placeret teettere
pé bolveerket end 10 m skal sikres mod stormflod op til 2,90 m.

Beplantning
Der skal plantes i alt mindst 150 nye traeer i byrummene B1, B2, B3 og
C2 angivet pé tegning 5a.

Beplantningen skal indeholde bade stedsegrgnne og levfeldende
treeer.

Mindst 25 % af treeerne plantes med en stammeomkreds pa mindst
18-20cm.
Mindst 25 % af treeerne plantes med en stammeomkreds pa mindst
25-30cm.

| de omrader, hvor der plantes treeer, skal der til hvert tree veere mindst
20 m2 areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3
eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr. tree redu-
ceres til mindst 10 m2.

Hvis der plantes flere end 150 treeer i byrummene B1, B2, B3 og C2, ud-
lzser disse ikke yderligere vaekstareal pr. tree.

Buske kan placeres under traeer og udlgser ikke yderligere areal.

Byrum B1 og B2

Der skal i hvert af byrummene B1 og B2 plantes mindst 50 nye treeer, jf.
tegning 5b.

| hvert byrum skal mindst 25 % af treeerne péa det konkrete sted kunne
opna en hgjde p& over 15 m.

| hvert byrum skal mindst 25 % af treeerne péa det konkrete sted kunne
opné en hgjde p& over 6 m.

Byrum B3 og C2

Der skal plantes i alt mindst 30 nye treeer, jf. tegning 5b.

Hgjst 40 % af traeeerne ma pa det konkrete sted kunne opna en hgjde pa
over 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pd konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pd konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for endelig ibrugtagning af ny bebyggelse, at de
pa tegning 5b viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik. Nye trafikanlaeg skal placeres, udfor-
mes og om ngdvendigt afskeermes, saledes at Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj fra veje sé vidt muligt overholdes ved
stejfelsom bebyggelse og arealer.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer og parker: 58

Indendars med lukkede vinduer:
¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.

Stej fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner’.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.
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§ 10.

Stk. 1.

§ 1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§12.

§13.

§ 14.

Regnvand

Skybrudssikring

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som falge af sky-
brud ved udformning af byggeri og terraeen pa en sddan made, at van-
det handteres péa overfladen og stremmer vaek fra bygninger og un-
derjordisk p-anlaeg og ender ud i havnen. Regnvand kan desuden op-
samles i overfladebassiner eller i tanke under terraen. Bebyggelse skal
sikres mod 10 cm vand pa terraen.

Vandarealer og zonestatus

Opfyldninger og udgravninger

P& tegning 6 er vist vandarealer, der kan opfyldes.

Byzone
Arealer fremkommet ved opfyld overfares til byzone.

Bolvaerker
Eksisterende bolveerker i granit skal bevares. Undtaget herfra er bol-
vaerket markeret pé tegning 6, som mé omdannes jf. § 8, stk. 1 og 2.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sédvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i av-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner

Tilleeg 1 til lokalplan 331 Holmen I, bekendtgjort den 7. november
2001, ophaeves for sa vidt angar:

§ 1 ophaeves for sé vidt angar formuleringen ‘der laeegges op til forbin-
delse pa tveers af Inderhavnen for fodgeengere og cyklister i form af en
tunnel fra Kvaesthusbroen til Dokgen'.

§ 4, stk. 2 ophaeves for sé vidt angar formuleringen 'For omrade 1A un-
der ét skal boliger udgere mindst 47 % af det samlede etageareal’.

§ 5, stk. 2 opheeves for delomréde |, fastlagt i tilleeg 5 til lokalplan 331
Holmen II.

§ 5, stk. 3 ophaeves for sé vidt angar formuleringen ‘'og over Dokgen i
Galionsvej/Orlogsveerftsvej til en eventuel tunnel under Inderhavnen’.
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§ 6, stk. 1, pkt. b) ophaeves for sé vidt angar bestemmelser geeldende
for nybyggeri mrk. E1 og E2 vist pé tegning 27.514. Byggemulighe-
derne E1 og E2 ophaeves.

§ 7, stk. 2 opheeves for sé vidt angér bestemmelser gaeldende for ny-
byggeri mrk. E1 og E2.

§ 8, stk. 1 ophaeves for sd vidt angar formuleringerne:
‘Parkeringsdeekningen i omrade IA skal veere af starrelsesordenen og
mé ikke overstige 1 parkeringsplads pr. 100 m? etageareal’, ‘Parkering
pé terreen mé kun finde sted i et omfang, der fremgéar af tegning
27.477' og'Parkeringsarealer péa terreen skal indpasses i omgivelserne
og efter Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse'.

§ 8, stk. 2 opheeves for delomréde |, fastlagt i tilleeg 5 til lokalplan 331
Holmen II.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-

perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljsudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen Il er vedtaget af Borgerrepraesentationen
den 26. marts 2020 og bekendtgjort den 24. april 2020.

Teknik- og Miljgforvaltningen, den 24. april 2020.

Marc J. Jgrgensen
Enhedschef

Lise Laurberg
Byplanlaegger
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2 - Veje
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Tegning 3 - Cykelparkering
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------- Afgraensning af byggefelt
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Tegning 5a - Byrum
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Tegning 5b - Beplantning
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Tegning 5¢ - Omrade for arrangementer
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Tegning 6 - Vandarealer og zonestatus
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Tillseg nr. 1 til Kommuneplan 2019

Tegning A

I medfer af lov om planlaeegning, jf. lovbekendtgegrelse nr. 287 af 16. april 2018,
foretages felgende a&endringer:

C*-ramme (plannr. R19.C.1.10) i Indre By Bydel opdeles i C*-ramme (plannr.
R19.C.1.10.T1) og O1*-ramme (plannr. R19.0.1.75.T1) som vist pa tegning A.

C*-rammen (plannr. R19.C.1.10.T1) har en maksimal bebyggelsesprocent pa 100
og en maksimal bygningshgjde p& 22 m. Friarealprocenten for boliger er 60 og
friarealprocenten for erhverv er 15. Rammen har fglgende seerlige bemeaerkning:
'l omradet kan der opfaeres et operahus med indtil 32.000 m? etageareal og med
en bygningshgjde pad 30 m, dog 41 m for scenetérn.

O1*-rammen (plannr. R19.0.1.75.T1) har en maksimal bygningshgjde pa 7 m og
felgende saerlige bemaerkning: 'l omradet kan der opfares et underjordisk parke-
ringsanleeg med dertil hgrende anlaeg sdsom ramper, trapper, ventilationsskakte
m.v. pé terraen. Der kan etableres op til 1.500 m? faciliteter og service for publi-
kum, herunder serviceerhverv, der understotter publikumsbenyttelsen. Der kan
opfyldes op til 2.100 m? vandareal med henblik pa etablering af park pa det sam-
lede areal’

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den 26. marts 2020

Center for Byudvikling den 24. april 2020
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Redegorelse

Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og graensen for lokalplan 331 er indtegnet med stiplet linje. De vigtigste gader, pladser
og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplantilleggets baggrund og formal

Lokalplanen for en park pa Dokeen pa Holmen blev bekendtgjort den 24. april
2020. Lokalplanen muligger en parkeringskaelder, som skal placeres under par-
ken pa& Operaparkgen. Der var forudsat en gangtunnel fra parkeringskaelderen til
Operaens keaelder. Tunnelen er ikke reguleret i lokalplanen, da forhold under ter-
reen ikke reguleres i en lokalplan.

Operaparkfonden gnsker at erstatte tunnelforbindelsen med en forbindelse pa
terraen. Forbindelsen skal opferes som en glasgang med tag, som kobles pa et af
parkeringsanleeggets trappetarne i parken. Glasgangen fgres over kanalen, sé for-
bindelsen ender p& Operaens forplads.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.
Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Dokgen er beliggende mellem Frederiksstadens og Holmens stringente bystruk-
turer og er synlig fra flere placeringer i Inderhavnen, hvor Operaens store volu-
men treeder tydeligt frem. Set fra Frederiksstaden ligger Operaen som afslutning
pé aksen fra Marmorkirken og Amalienborg. Operaen blev opfert i 2001-2004
efter tegninger af arkitekt Henning Larsen.

Holmen bestar af gerne Arsenalsen, Christiansholm, Frederiksholm, Dokgen,
Nyholm samt Margretheholm. Dominerende traek p&d Holmen er kanaler, holme
og dbne kig, lav bebyggelse og grenne strukturer. Omradet er skabt ved opfyld
og oprindelig indrettet til flaidens leje og veerft med tilhgrende veerksteder, ka-
serne og administration. Holmen var i mange &r hovedbase for den danske or-
logsflade. 11993 blev Flddestation Kebenhavn officielt nedlagt og skiftede status
til marinestation. | dag rdder marinestationen kun over Nyholm, mens den gvrige
del er overgaet til civile formal og abnet for offentligheden.

Mobilitet

Vejadgangen til Dokgen sker fra Fabriksmestervej. Fra Fabriksmestervej er der via
Danneskiold-Samsges Allé, Prinsessegade og Refshalevej adgang til det overord-
nede vejnet.

Omradet er kollektivt trafikbetjent med bus 2A ad Danneskiold-Samsge Allé samt
havnebussen, der har stop péa den sydlige del af Dokaen.

Lokalplantilleggets indhold
Indledning

Lokalplantilleegget skal muliggere etablering af en overdaekket forbindelse mel-
lem Operaparkens kaelder og Operaen. Forbindelsen kobles pé et af parkerings-
anleeggets trappetarne i parken og feres over kanalen, sa forbindelsesgangen
ender pé Operaens forplads.

Anvendelse

Omréadet, for Operaparken, er fastlagt til offentlige formal, hvor der méa opfares

eller indrettes bebyggelse til sports- og fritidsanleeg, parker, legepladser, natur-
omrader samt de til omrdderne hgrende drifts- og servicefunktioner, herunder

servicering.

Omradet for Operaen er fastlagt til bolig og serviceerhverv, hvor der mé opferes
eller indrettes administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og
andre virksomheder. Derudover er der en sarlig bemaerkning om, at der kan op-
feres et operahus med indtil 32.000 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
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Den eksisterende bro som forbinder Operaen og Operaparken. Denne ind-
gér i en landskabsbro sammen med den overdaekkede forbindelse.

Operaen og Operaparken (Sydwen) set fra Inderhavnen.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen I

Operaen og Operaparken set fra broen mod Inderhavnen.
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Infrastruktur
Den primaere adgang for motorkeretgjer til og fra Dok@en skal ske via bydels-
gaden Danneskiold-Samsge Allé og Fabriksmesterve;j.

En gren cykelrute videreferes fra Takkeloftvej op langs Operaens sydlige facade
og videre mod den nordlige del af Dokgen. Hvor den overdaekkede forbindelse
krydser den grgnne cykelrute, omleegges den grenne cykelrute ind mod Opera-
ens forplads.

Det skal sikres, at den nye forbindelse, der opferes med glasveegge, ikke udger en
trafiksikkerhedsmaessig risiko for cyklister, der benytter den grenne cykelrute.

Konstruktionen af glasvaegge skal kunne ses af cyklister hele degnet.

Brugerne af p-keelderen, der kommer ud fra den overdaekkede forbindelse, skal
have oversigt over den grgnne cykelrute, s de har mulighed for at holde tilbage
for eventuelle cyklister. Ligeledes skal cyklister have oversigt, sa cyklister bliver
opmearksomme péa fodgaengere til og fra den overdeekkede forbindelse.

Den grgnne cykelrute omleegges pa en méade, sa ladcykler stadig kan komme
rundt om det sydestlige hjerne med lav hastighed.

Parkering
Efter en konkret vurdering er der ikke stillet krav om parkeringspladser til biler og
cykler i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Den overdaekkede forbindelse fungerer som bro og forbinder Operaparkgen og
Operagen. Den overdakkede forbindelse udformes i samme organiske karakter
som cafébygningen, der er planlagt fori tilleeg 5. Derudover etableres en konstruk-
tion med et landskab, en landskabsbro, der dels fgrer den overdackkede forbindelse
fra Operaparkgen til Operagen og dels forbindes til den eksisterende bro.

Det fremgéar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Landskabsbroen fastleegges, sa den bliver en forleengelse af Operaparken. Land-
skabsbroen spaender over kanalen. Landskalbsbroen vil veere s bred, at der er
plads til bede med beplantning og et varieret terraen, der omgiver den nuvee-
rende stiforbindelse og den overdaekkede forbindelse, glasgangen. Fra den nu-
vaerende stiforbindelse vil der vaere adgang til glasgangen, og det vil veere muligt
at komme pé tveers af glasgangen. Midt pé landskabsbroen kan der placeres en
baenk. Materialer pa befaestede arealer har samme karakter som i Operaparken.
Det vil fortsat vaere muligt at sejle i kajak under broen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning

| forbindelse med etablering af landskabsbroen, og den overdaekkede forbin-
delse, plantes mindst seks traeer, som fordeles pa hver side af broen. Der fastleeg-
ges bede med beplantning péa hver side af broen og pa selve brokonstruktionen.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.
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Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfgre, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 973 af 25. juni 2020).

Lokalplanen skal muliggere en overdaekket forbindelse.
Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstejen i omradet overstiger ikke de vejledende graenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved seerlige bestemmelser om afskeermning.

Den kystnare del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. | henhold til planlovens § 16, stk. 4
skal der derfor redegeres for forbindelsens og landskabsbroens visuelle pavirk-
ning af kysten. lllustrationen, pa naeste side, viser den visuelle pavirkning. Det
fremgar, at den kommende overdaekkede forbindelse indgér som en del af udvik-
ling af Kebenhavns havn.

Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i kommuneplanen. Den overdaek-
kede forbindelse er placeret pad en sddan méde, at det eksisterende kulturmilje
fortsat kan bevares.
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Visualiseringen viser landskabsbroen og den dbne forbindelse i en aftensituation. lllustration: COBE.
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Visualisering, der viser landskabsbroen og den overdaekkede forbin-
delse, set fra vest, hvor der er en plads til ophold. Illustration: COBE.

Visualiseringen viser den overdsekkede forbindelse vist med et anlagt stiforleb, som giver brugere af parken mulighed for ogsé at g ind i eller passere den
overdaekkede forbindelse. lllustration: COBE.

Visualisering, der vises den overdaekkede forbindelse, set inde fra.
lllustration: COBE.

o

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen I

KANAL SYD

lllustrationen viser landskabsbroen med den overdsekkede forbindelse fra vest. lllustration: COBE.
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at bygningens omfang
afkaster en skygge, som primeert er inden for broens
konstruktion og landskab. Ved 21. juni kl. 19, lander
skyggen laeengere mod gst, og er synlig pd Operaens
forplads.
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomrédet.

Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til tilleegget.

Kommuneplan 2019

Rammeomprade for institutioner og fritidsomrader

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til institutioner og fritidsomrader, med
seerlige bemaerkninger om, at der i omradet kan opfares et underjordisk parke-
ringsanlaeg med dertil herende anlseg sdsom ramper, trapper, ventilationsskakte
m.v. pé terraen. Der kan etableres op til 1.500 m? faciliteter og service for pubili-
kum, herunder serviceerhverv, der understotter publikumsbenyttelsen.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirations-
katalog for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indbliki de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Christianshavns Lokaludvalg har i deres bydelsplan for 2017-2020 blandt andet
indarbejdet gnsker om flere og sterre grenne omrader, som kan understotte et
voksende beboerantal i bydelen. Lokaludvalget har i den forbindelse peget pa
muligheden for at omdanne graespleenen ved Operaen til park.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 331 Holmen Il med tillaeg 1, 2, 3, 4 08 5

Formaélet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af et tidligere militeert
omréade til civile formal. Tilleeg 1 var det planmaessige grundlag for at opfere
Operaen péa Dokgen. Tilleeg 2 muliggjorde en omdannelse af Margretheholmen
til boligomrade. Tilleeg 3 muliggjorde, at busslusen pa Holmen kunne nedlseg-
ges. Tilleeg 4 muliggjorde nye erhvervs- og boligfunktioner pa Kuglegérden og
Base Camp. Tilleg 5 muliggjorde etablering af underjordisk parkeringsanlaeg og
offentlig park.

Lokalplan 548 Christiansholm
Formalet med lokalplanen er at muliggere et nyt bykvarter med boliger og ser-
viceerhverv samt et offentligt vandkulturhus.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en reekke strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.
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Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skono-
misk og miljgmaessig baeredygtighed. @konomisk baeredygtighed seges opnéet
ved, at bygherre gnsker at bygge med gode og langtidsholdbare materialer, som
kan genbruges eller genanvendes direkte i andre projekter. Miljgmaessig beere-
dygtighed opndés ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne tage, klimatil-
pasning og stormflodssikring.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljekrav til anleegsprojekter og mindre byggerier
Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 miljgkrav indenfor syv te-
maer, heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal felges for nybyggerier og
renoveringer med en entreprisesum under 20 mio. kr.

'Milje i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanen medfarer ikke sendringer af aflabsforhold i lokalplanomradet.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal handtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kgbenhavns Kommmune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfeort Igbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde p& 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sédan made, at vandet handteres
pé overfladen og strammer vaek fra bygninger.
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Stormflodssikring

Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse
med en stormflod.

Det, lokalplanen muligger, vil ikke blive pévirket af en stormflod i dette niveau,
fordi broens glasveegge er dbne og broen kan oversvemmes. Derfor er der ikke
indarbejdet bestemmelser i lokalplanen om sikring mod stormflod.

Den underjordiske parkeringskeelder, som er planlagti tilleeg 5, er sikret mod
stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej’ overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner

Hé&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matrikel 656- og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, er begge en del af om-
radeklassificeringen. Da de begge er beliggende péa opfyldte arealer, skal det for-
ventes atjorden kan veere lettere forurenet.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.
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Anlaeg pa soterritoriet

Ifelge lov nr. 551 af 6. juni 2007 om Metroselskabet I/S og Arealudviklingsselska-
bet I/S (By & Havn) kraever faste anleeg inden for havnens sgomréde tilladelse af
Trafikstyrelsen.

Seerlig tilladelse kan ogsé veere pdkraevet i medfer af statens hgjhedsret over sg-
territoriet.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sé rotter ikke kan treenge ind i aflabssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter). Det fremgar af
bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i bekendtgerelse
nr.1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule traeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab péa og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod edelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule traeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 0g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse
nr.270 af12. april 2018.

Flagermus

Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil kunne blive pavirket vaesentligt, nar
der feeldes traeer i forbindelse med gennemfgrelse af det planlagte. Der mé ikke
feeldes traeer, for grundejer har undersagt, om der er flagermus i dem.

Ovrige bilag IV-arter

Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville vaere egnede for de gvrige
bilag IV-arter.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

Formal

Formaélet med lokalplan 331 Holmen Il er omdannelse af tidligere mili-
teere arealer til attraktivt, integreret byomrade.

Formaélet med tilleeg 6 er:

e at muliggere etablering af en overdeekket forbindelse mellem
matr.nr. 656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn,

e at muliggere etablering af en landskabsbro, der forbinder matr.nr.
656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer og byrum ind-
rettes med plads til bynatur,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgreenses som vist pé tegning 1 og omfatter
matr.nr. 656 og 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn og alle par-
celler, der efter den 5. november 2020 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Offentlige formal

Omradet fastleegges til offentlige formél. Der mé opfares eller indret-
tes bebyggelse til sports- og fritidsanleeg, parker, herunder forlystel-
sesparker, legepladser, naturomréader, samt de til omradderne hgrende
drifts- og servicefunktioner.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer kan
fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges helt
eller delvist til offentlige formal.

Veje

Nedlzaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
Det pd tegning 2 viste areal, kan ophaeves som vejudlaeg, nar betingel-
serne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudiaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen
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§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 1.

Bil og cykelparkering

Bilparkering

Der skal ikke etableres parkering til biler

Cykelparkering
Der skal ikke etableres parkering til cykler.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

a) Der kan etableres en overdaekket forbindelse med et fodaftryk, defi-
neret ved omkransende vaegge, der ikke mé overstige 500 m?2.

b) Den overdaekkede forbindelse kan maksimalt have en bredde pa
4,5 m ved parallelle veegge, 7 m ved kurvede forlgb og 11 m ved de
cirkelformede ender. Bredden méles fra og til udvendig facade.

Bebyggelsens placering
Den overdakkede forbindelse skal placeres inden for byggefelt H, som
vist pd tegning 3.

Bebyggelsens hgjde

a) Den overdaekkede forbindelse i byggefelt H méa opferes i én etage
med en hgjde pé hgjst 5 m.

b) Den overdakkede forbindelses hgjde males fra terraeenkote 2.50 til
overkant tag p&d matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn.

c) Den overdakkede forbindelses gulvkote ma maksimalt veere 2.70
pa matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kebenhavn, og 3.15 pa
matr.nr. 656 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal veere glas, beton, tree eller metal og mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Facader péa den overdaekkede forbindelse, skal veere i minimum
90 % glas, heraf 45 % buet glas, som vist pa tegning 4.

c) Byrum, indgangspartier, passager og port skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for fx
lysaviser eller animerende reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

d) Portskal veere i glas med minimum en bredde pé 1,5 m og placeres
som vist pd tegning 3b.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dgre ma ikke vaere i plastik.

b) Den overdeekkede forbindelse skal forsynes med fire indgange med
en bredde pd minimum 1,5 m.

c) Den overdaekkede forbindelse, indgangspartier og port, kan veere
lukkede for aktivitet i nattetimerne, dvs. mellem kl. 24.00-06.00.
Tage

a) Materialerne skal veere metal, tagpap eller tree. Der kan anvendes
elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer mé ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal vaere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.

c) Tagudhaeng mé ikke hvile pé sgjler og m& maksimalt veere 3 m mélt
fra facaden.

d) Undersiden af tagudhaenget skal veere tree eller metal. Materialer
maé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

e) Inddeekninger, tagrender og tagnedlgb skal veere i metal.

f) Der ma ikke etableres teknik pa taget.

§8. Ubebyggede arealer

Stk.1. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg méa ikke finde sted.

Stk. 2. Terraenregulering
Terraenet skal udformes blgdt afrundet i samtlige byrum. Hvor der pla-
ceres en bank, kan terreenet tilpasses.
| byrum D1 vist pa tegning 5 ma terreenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.6, og terreenet med bede med beplantning ma
hgjst reguleres til kote 2.9.
| byrum D2 vist pa tegning 5 ma terreenet pa befaestede arealer hgjst
reguleres til kote 2.8, og terreenet med bede med beplantning ma
hgjst reguleres til kote 3.1. Hvor der placeres en baenk, kan ét punkt kan
ligge i kote 3.45.
| byrum D3 vist pa tegning 5 ma terreenet pa befeestede arealer hgjst
reguleres til kote 3.1, og terreenet med bede med beplantning mé hgijst
reguleres til kote 3.3.

Stk. 3. Indretning af ubebyggede arealer
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 6, og som det fremgaér
nedenfor.
Byrum D1, D2 og D3 vist pa tegning 5 skal veere offentligt tilgeengelige
og ma ikke ved skiltning eller hegning forbeholdes bestemte brugere.
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, promenader og broer.
Effektbelysning er ikke tilladt.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Belysning skal udferes med en deempet belysning, der ikke fremhaever
den overdaekkede forbindelse eller landskabsbroen som et domine-
rende element i havherummet.

Landskabsbroens placering
Landskabsbroen skal holde en afstand til det nordvestlige hjgrne af
matr.nr. 657 Christianshavns Kvarter, Kgbenhavn, pd mindst 2,5 m.

Undersiden af landsskabsbroen skal ligge i kote 1.20 eller derover.

Byrum

Byrum D1

Mindst 90 m2af det pa tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning. Befeestede arealer skal veere granit, tree eller grus.

Der skal vaere en sti tveers gennem den overdaekkede forbindelse, som
vist pa tegning 3b, med en bredde pa mindst 1,5 m.

Byrum D2
Mindst 180 m? af det pa tegning 5 viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal vaere i granit, tree eller grus.

Der skal veere mindst én fast baenk.

Byrum D3
Mindst 80 m? af det pa tegning 5 viste areal skal vaere bede med
beplantning. Befeestede arealer skal veere i granit, trae eller grus.

Beplantning

Der skal veere traeer, som vist pé tegning 6.
Der skal plantes mindst 6 stk. nye traeer, som ikke ma feeldes.

Beplantning i byrum D1-D3 mé ikke veere hgjere end 0,6 m mélt fra det
omgivende terraen. Der kan plantes i alt 5 buske i byrum D1 og D3, der
pé det konkrete sted hgjst mé kunne opné en hgjde pa til 1,5 m. Der ma
ikke plantes traeer i byrum D2 vist pa tegning 5.

Omkring hvert nyplantet trae skal der veere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeeri et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m?.

Mindst et af traeerne i henholdsvis byrum D1 og D3 skal pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mellem 6 og 15 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Traeer bor plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og réjord under plantehullet ber lzsnes. Treeer, der
plantes pé& konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hagjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.
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Stk. 7.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pé teg-
ning 6 viste nye traeer er plantet.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier mélti
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer, herunder parker: 58

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graenseveerdier for staj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 'Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stej og vibrationer fra
jernbaner’.

Krav om dokumentation for overholdelse af greensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevaerdier samt Miljestyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé ikke udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
ovrigt er lovlig.
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§12.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Tilleeg 1 til lokalplan 331 Holmen Il, bekendtgjort den 7. november 2001
ophaeves for sé vidt angér:

e §5, stk 4 ophaeves for sa vidt angar formuleringen ‘desuden fast-
leegges der over hver af de 2 nye kanaler 2 broer ved henholdsvis
Ekvipagemestervej og Orlogsveerftsvej som vist pé tegning 27.477.
Broerne skal have en bredde pa 10 m.

e §38,stk. 2 ophaeves for sa vidt angar formuleringen ‘promenader
skal veere 8 m brede langs inderhavnen og 6 m brede langs kanaler
regnet fra kajkant med de begraensninger og tilpasninger, der fal-
ger eksisterende bygninger og anleeg, jf. tegning nr. 27.475 og
27.476'.

e 0og'promenader skal treebeklaedes pa de straekninger der fremgar
af tegning nr. 27.477".

Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen 11, bekendtgjort den 24. april 2020
ophaeves for sa vidt angar:

e §8,stk.1,indenfor omrédde A ophaeves det areal, hvor byggefelt H
placeres i tillaeg 6.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgsudvalget i Kebenhavns Kommune.

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen |l er vedtaget af Borgerrepraesentationen

den 24. juni 2021 og bekendtgjort den 30. juni 2021.
Teknik- og Miljgforvaltningen, 30. juni 2021.

Enhedchef
Kim Florian Rahbek

Byplanleegger
Stine Stensby
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Tegning 1- Omradeafgransning

= m m s Omradeafgransning = = = = |okalplan 331 Holmen Il
= = ==  Graense mellem delomréader i lokalplan 331
I-V Delomrade i lokalplan 331
= = = = Tilleeg 5 til lokalplan 331 Holmen Il
= = ==  Graense mellem delomraderi tilleeg 5

I-IT Delomradeitilleg 5

Matrikel
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Tegning 2 - Veje

Vejareal
Vejareal, der kan nedleegges
Gregn cykelrute

Stibro

N

Promenade

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il

= = = = Omréideafgraeensning
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

------ Eksisterende vejlinje

-------- Tagudhaeng
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Tegning 3a - Bebyggelsens omfang og placering

mmmmms Afgraensning af byggefelt

- Byggefelt
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= m = = Omradeafgreensning

Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudheeng

|| stibro
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Tegning 3b - Port

””””””” Placerinq af port - - Omrédeafqpagnsning

—— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudheeng

|| stibro
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Tegning &4 - Bebyggelsens ydre fremtraden

s Facadeforlob med gennemsigtigt glas
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= = = = Omréadeafgraeensning
———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudheeng

|| stibro
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Tegning 5 - Byrum

Byrum = = = = Omradeafgraeensning

Promenade ——— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

-------- Tagudheeng

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il Bestemmelser 27



Tegning 6 - Beplantning

Omprade, hvor der skal plantes min. antal traeer

Tilleeg 6 til lokalplan 331 Holmen Il

Omradeafgraensning
Matrikelskel
Eksisterende bygning
Byggefelt

Tagudhaeng

Stibro
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Kgbenhavns Kommune

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO;-reduktion
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

e-mail: parc@kk.dk
tif.: 33 66 33 66
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